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LEI COMPLEMENTAR N°. 1.087/2019 .
SUMULA: Altera o uso e ocupagéo do solo urbano e da

outras providéncias. i
A Camara Municipal de Itaguajé, Estado do Parana,

aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARRES

Art. 1° Esta lei tem por objetivo harmonizar a implan-
tagdo de atividades e usos diferenciados entre si, mas
complementares em todo territério urbano e rural, e sua
necessaria compatibilizagao com a qualidade das estrutu-
ras ambientais urbanas e naturais, bem como do equilibrio
das relages sociais de vizinhanga, sendo o territério rural
descrito na Lei do Plano Diretor Municipal através do ma-
crozoneamento municipal.

Art. 2° A organizag@o do espago urbano municipal €
definida por esta lei através de zonas, cada qual com pa-
rémetros urbanisticos especificos, em especial para o uso
do solo e para a ocupagdo construtiva nos imoveis, bem
como para o ordenamento e a disciplina das atividades
funcionais sobre o territorio.

Paragrafo unico. Séo partes integrantes desta lei os
seguintes anexos:

I- Anexo | - Glossario: Define termos urbanisticos uti-
lizados nesta Lei;

Il- Anexo Il - Mapa do Zoneamento da Sede Municipal;

Ill- Anexo Il = Mapa do Zoneamento do Parque In-
dustrial;

IV- Anexo IV — Mapa do Zoneamento dos Condominios;

V- Anexo V - Mapa do Zoneamento da Expanséo dos
Condominios;

. VI- Anexo VI - Mapa do Zoneamento das Chacaras
Agua Grande;
ViI- Anexos Vil a XV - Tabelas dos indices Urbanisticos.

CAPITULO II
DO USO DO SOLO URBANO
i SEGAOI _
DEFINIGAO E CLASSIFICAGAO DOS USOS

Art. 3° Para efeitos desta Lei ficam definidos os se-
guintes usos:

|- USO HABITACIONAL: resultado da utilizagédo da
edificagdo para fim habitacional permanente ou transitério,
sub classificando-se em:

a) H1 - habitagéo unifamiliar: edificagao isolada desti-
nada a servir de moradia a uma sé familia;

b) H2 - habitagao multifamiliar: edificagdo que com-
porta mais de 2 (duas) unidades residenciais autdnomas,
agrupadas verticalmente com areas de circulagéo interna
comuns a edificagao e acesso ao logradouro publico;

¢) H3 - habitagGes unifamiliares em série: conjunto de
mais de uma unidade auténoma de residéncias unifamilia-
res agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais
ao alinhamento predial;

d) H4 - habitagado de interesse social: edificagdo desti-
nada a implantagao de Programas Habitacionais por Enti-
dades Promotoras, empresas sobre controle acionario do
Poder Publico (cooperativas habitacionais) ou entidades
consideradas de interesse social nos termos da legislagao
Federal;

e) H6 - habitagao transitoria: edificagdo com unidades
habitacionais destinadas ao uso transitorio, onde se rece-
bem hospedes mediante remuneragdo (apart-hotel, pen-
sao, hotel e motel). i

Il- USO SOCIAL E COMUNITARIO: Espagos, estabe-
lecimentos ou instalagées destinados a educagéo, lazer,
cultura, saude, assisténcia social e cultos religiosos, entre
outros, com parametros de ocupagao especificos, subclas-
sificando-se em:

) a) E1 - equipamento comunitario 1: atividades de aten-
dnjnento direto, funcional ou especial ao uso residencial,
tais como: ambulatorio, assisténcia social, bergario, cre-
che, hotel para bebés, biblioteca, ensino maternal, pré-
escolar, jardim de infancia, escola especial e atividades
similares;

~ b)E2 - equipamento comunitario 2: atividades poten-
cialmente incomodas que impliquem em concentragio
de pessoas ou veiculos e padrdes vidrios especiais, tais

como: auditorio, boliche, casa de espetaculos artisticos,
campo de futebol, centro de recreagao, centro de conven-
¢bes, centro de exposigoes, cinema, coldnias de férias,
museu, piscina publica, ringue de patinagao, sede cultural,
teatro, estabelecimentos de ensino de nivel basico e mé-
dio, hospital, maternidade, pronto socorro, sanatério, casa
de culto, templo religioso e atividades similares;

¢) E3 — equipamento comunitario 3: atividades incomo-
das, que impliquem em concentragéo de pessoas ou vei-
culos, sujeitas ao controle especifico, exigindo Estudo de
Impacto de Vizinhanga, tais como: autédromo, kartédromo,
centro de equitagéo, hipédromo, estadio, pista de treina-
mento, penitenciaria, rodeio, campus universitario, estabe-
lecimentos de ensino superior e atividades similares.

Ill- USO COMERCIAL e de SERVIGOS: resultado da
utilizagdo da edificagdo para desempenho de atividade
econdmica caracterizada por uma relagéo de compra, ven-
da ou troca, visando o lucro e estabelecendo-se a circula-
¢ao de mercadorias ou atividades pelas quais fica caracte-
rizado o préstimo de mao-de-obra ou assisténcia de ordem
intelectual ou espiritual, subclassificando-se em:

a) CS1 - COMERCIO E SERVIGO VICINAL: ativida-
des comerciais varejistas e de prestagdo de servigos di-
versificados, de necessidades imediatas e cotidianas da
populagéo local de natureza nao-incémoda, néo-nociva e
néo-perigosa, nos termos do artigo 4° desta lei, tais como:
agougue, armarinhos, casa lotérica, drogaria, farmacia, flo-
ricultura, flores ornamentais, mercearia, hortifrutigranjeiros,
papelaria, revistaria, bar, cafeteria, cantina, casa de cha,
confeitaria, comércio de refeigoes embaladas, lanchonete,
livraria, panificadora, pastelaria, posto de venda de gas li-
quefeito, relojoaria, sorveteria, escritorios de profissionais
auténomos, atelier de profissionais autdnomos, servigos
de digitagao, manicure, montagem de bijuterias, agéncia
de servigos postais, bilhar, snooker, pebolim, consultoérios,
escritorio de comércio varejista, instituto de beleza, saléao
de beleza e atividades similares;

b) CS2 - COMERCIO E SERVICO DE CENTRALI-
DADE: atividades comerciais varejistas e de prestagao de
servigos destinadas ao atendimento de maior abrangéncia,
que implicam em concentrag@o de pessoas ou veiculos,
tais como: academias, agéncia bancaria, banco, borracha-
ria, choperia, churrascaria, petiscaria, pizzaria, comércio
de material de construgao, comércio de veiculos e acesso-
rios, escritorios administrativos, estabelecimentos de ensi-
no de cursos livres, estacionamento comercial, joalheria,
laboratérios de analises clinicas, radiologicos e fotografi-
cos, lavanderia, oficina mecéanica de veiculos, restaurante,
rotisseria, buffet com saléo de festas, centros comerciais,
clinicas, edificios de escritérios, entidades financeiras,
escritério de comércio atacadista, imobiliarias, lojas de
departamentos, sede de empresas, servcar, servigos de
lavagem de veiculos, servigos publicos, supermercados,
hipermercados e atividades similares;

¢) CS3-COMERCIO E SERVIGO REGIONAL.: ativida-
des comerciais varejistas e atacadistas ou de prestagao de
servicos destinadas a atender a populagdo em geral, que
por seu porte ou natureza gerem trafego de caminhdes e
veiculos de passeio, necessitando analise individual da ati-
vidade a ser exercida no local pelo Municipio e Conselho
de Desenvolvimento Municipal, tais como: agenciamento
de cargas, canil, marmorarias, comércio atacadista, co-
meércio varejista de grandes equipamentos, depositos, ar-
mazéns gerais, entrepostos, cooperativas, silos, grandes
oficinas, hospital veterinario, hotel para animais, impresso-
ras, editoras, grandes oficinas de lataria e pintura, servigos
de coleta de lixo, transportadora e atividades similares;

d) CS4 = COMERCIO E SERVIGO ESPECIFICO: ati-
vidade peculiar cuja adequagao a vizinhanga e ao sistema
viario depende de analise especial, exigindo Estudo de Im-
pacto de Vizinhanga, tais como: centro de controle de voo,
comércio varejista de combustiveis, comércio varejista de
derivados de petréleo, posto de abastecimento de aerona-
ves, posto de gasolina, servigos de bombas de combusti-
vel para abastecimento de veiculos da empresa, capela
mortudria, cemitério, ossario, casa de detencéo, estagoes
de controle e depdsito de gas, aeroporto, subestagao re-
guladora de energia elétrica, de telecomunicagdes e torre
de telecomunicagdo; usina de incineragéo; depésito e/ou
usina de tratamento de residuos, comércio de sucatas e

atividades similares.

IV- INDUSTRIAL: resultado da utilizagdo da edificagéo
para desempenho de atividade econémica caracterizada
pela transformagao de matéria prima em bens de consu-
mo de qualquer natureza ou extragdo de matéria prima,
subclassificando-se em:

a) 11 - INDUSTRIA CASEIRA: caracteriza-se pela mi-
cro industria artesanal ndo incdmoda, ndo nociva e nao
perigosa, 3

b) 12 = INDUSTRIA INCOMODA: caracteriza-se pela
industria potencialmente incomoda, ndo nociva e nao peri-
gosa, tais como: fabricag@o de pegas, ornatos e estruturas
de cimento e gesso; servigo industrial de usinagem, soldas
e semelhantes e reparagao de maquinas ou manutengao
de maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos; estrutu-
ras de madeira e artigos de carpintaria; fabricagéo de arte-
fatos e moéveis de madeira torneada; fabricagéo de artigos
de madeira para usos doméstico, industrial e comercial,
fabricagdo de artefatos e méveis de bambu, vime, junco,
ou palha trangada, exceto moveis e chapéus; fabricagéo
de artefatos diversos de couros e peles, exceto calgados,
artigos de vestuario e selaria; fabricacdo de produtos de
perfumaria e velas; fabricagéo de artigos de material plas-
tico para embalagem e acondicionamento, impressos ou
ndo; fabricagdo de artigos diversos de material plastico,
fitas, flamulas, disticos, brindes, objetos de adornos, arti-
gos de escritorios; fabricagéo de estopa, de materiais para
estofos e recuperagdo de residuos téxteis; fabricagéo de
malharia e fabricagdo de tecidos elasticos; fabricagéo de
artigos de passamanaria, fitas, filds, rendas e bordados;
confecgdes de roupas e artefatos de tecido; industrializa-
¢éo de produtos de origem animal; industrializagao de pro-
dutos de origem vegetal; fabricagdo e engarrafamento de
bebidas: todas as atividades da industria editorial e grafica;
e atividades similares;

¢) 13 — INDUSTRIA NOCIVA: caracteriza-se pela in-
dustria de atividades incomodas e potencialmente nocivas
e potencialmente perigosas, exigindo Estudo de Impacto
de Vizinhanga quando localizada fora do Parque Industrial,
tais como: aparelhamento de pedras para construgdo e
execugdo de trabalhos em marmores, ardésia, granito e
outras pedras; fabricagdo de telhas, tijolos e outros arti-
gos de barro cozido, exceto ceramica; fabricagao de pe-
¢as, ornatos e estruturas de amianto; elaboragéo de vidro
e cristal; elaboragao de produtos diversos de minerais nao
metalicos; produgéo de laminados de ago; acabamento de
superficies (jateamento); fabricagdo de artigos de metal,
sem tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico
e/ou pintura por aspersao e/ou aplicagdo de verniz e/ou
esmaltagéo; fabricagdo de maquinas, aparelhos, pegas e
acessorios sem tratamento térmico e/ou galvanotécnico e/
ou fundigéo; fabricagao de material elétrico; fabricagao de
maquinas, aparelhos e equipamentos para comunicagéo e
informatica; desdobramento de madeiras, excluindo serra-
rias; fabricagdo de artefatos de papel nao associada a pro-
dugdo de papel; fabricagéo de artefatos de papelao, carto-
lina e cartdo, impressos ou nao, simples ou plastificados,
néo associada a produgéo de papelao, cartolina e carto;
beneficiamento de borracha natural; fabricagéo e recon-
dicionamento de pneumaticos e camaras-de-ar e fabrica-
¢ao de material para recondicionamento de pneumaticos;
fabncag:go de artefatos de borracha (pegas e acessorios
para veiculos, maquinas e aparelhos, correias, canos, tu-
bo§. artigos para uso doméstico, galochas e botas, exceto
artigos de vestuario; fabricagao de resinas e de fibras e
fios artificiais e sintéticos e de borracha e latex sintéticos;
fabrlcggao de concentrados aromaticos naturais, artificiais
€ sintéticos, inclusive mescla; fabricagéo de sabao, deter-
gentes‘e glicerina; produgdo de o6leos, gorduras e ceras
vegetais e animais, em bruto, de 6leos de esséncias ve-
getais e outros produtos de destilagao da madeira, exceto
refinacdo de produtos alimentares; fabricagdo de tintas,
esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solventes e
secantes; todas as atividades industriais dedicadas a fabri-
cagdo de produtos farmacéuticos e veterinarios; beneficia-
mento, fiagéo e tecelagem de fibras téxteis vegetais e de
origem animal artificiais e sintéticas; fabricagdo de tecidos
especiais; lavagdo e amaciamento; acabamento de fios e
tecidos néo processado em fiagdes e tecelagens; benefi-
ciamento, moagem, torrefagdo e fabricagéo de produtos
alimentares; refinagéo e preparagéo de dleos e gorduras
vegetais, produgdo de manteiga de cacau e gorduras de
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origem animal destinadas a alimentag&o; fabricagdo de vi-
nagre; resfriamento e distribuigio de leite; fabricagéo de
fermentos e leveduras; preparagao de fumo, fabricagéo de
cigarros, charutos e cigarrilhas e outras atividades de ela-
borag@o do tabaco néo especificadas ou néo classificadas;
usinas de produgdo de concreto; e atividades similares;

d) 14 - INDUSTRIA PERIGOSA: caracteriza-se pela

industria de atividades incomodas, nocivas e perigosas,
estando sujeitas a aprovagdo de orgéos estaduais compe-
tentes para sua implantagdo no municipio, tais como: bene-
ficiamento de minerais com flotagéo; fabricagdo de material
ceramico; fabricagéo de cimento; beneficiamento e prepara-
¢ao de carvao mineral ndo associado a extragdo; siderurgia
e elaboracéo de produtos siderirgicos com redugao de mi-
nérios, inclusive ferro-gusa; produgao de ferro e ago e suas
ligas em qualquer forma, sem redugéo de minério, com fu-
sao metalurgica dos metais e ligas nao-ferrosos em formas
primarias, inclusive metais preciosos; fabricagdo de artigos
de metal ndo especificados ou ndo classificados, com trata-
mento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintu-
ra por aspersao e/ou aplicagéo de verniz e/ou esmaltagao;
fabricagéo de pilhas, baterias e acumuladores; fabricagao
de papel e/ou celulose; curtimento e outras preparagdes de
couros e peles; produ¢ao de elementos quimicos e produtos
quimicos inorganicos, orgénicos e organo-inorganicos, ex-
ceto produtos derivados do processamento do petrdleo, de
rochas oleigenas, do carvéo mineral e de madeira: fabrica-
¢&o de adubos, fertilizantes e corretivos de solo; fabricagao
de corantes e pigmentos; recuperagao e refino de dleos mi-
nerais, vegetais e animais; fabricagao de preparados para
limpeza e polimento, desinfetantes e inseticidas, germicidas
e fungicidas; fabricagdo de artefatos téxteis com estamparia
e/ou tintura; tingimento, estamparia e outros acabamentos
em roupas, pecgas do vestuario e artefatos diversos de te-
cidos; refino do petroleo e destilagao de alcool por proces-
samento de cana de aglcar, mandioca, madeira e outros
vegetais; abate de animais em abatedouros, frigorificos e
charqueadas, preparagdo de conservas de cames € pro-
dugdo de banha de porco e outras gorduras domésticas
de origem animal; preparagdo de pescado e fabricagéo de
conservas de pescado; preparagao do leite e fabricagéo de
produtos de laticinios; fabricagdo de ragdes balanceadas e
de alimentos preparados para animais, inclusive farinhas de
carne, sangue, 0sso, peixe e pena; usinas de produgao de
concreto asfaltico; fabricagdo de carvao vegetal, ativado e
cardiff, e atividades similares.

Art. 4° Os usos comerciais, de servigos e industriais
ficam caracterizados por sua natureza em:

I- Incémodos: atividades que possam produzir ruidos,
trepidagdes, conturbagdes no trafego e que venham a in-
comodar a vizinhanga;

Il- Nocivos: atividades que se caracterizam pela pos-
sibilidade de poluir o solo, o ar e as aguas, por produzi-
rem gases, poeiras, odores e detritos, € por implicarem na
manipulagéo de ingredientes e matéria-prima que possam
trazer riscos a saude;

lll- Perigosos: atividades que possuam riscos de explo-
sdes, incéndios, trepidagdes, produgéo de gases, exalagdes
de detritos danosos a saude ou que, eventualmente, pos-
sam por em perigo pessoas ou propriedades do entorno.

Art. 5° Postos de salde, escolas de ensino fundamen-
tal e 6rgéos da administragao publica municipal, estadual
e federal, deverdo ser localizados preferencialmente em
lotes lindeiros a vias coletoras e arteriais, ou com acesso
principal aos mesmos.

Art. 6° O Municipio ndo concedera alvara de funciona-
mento para qualquer uso, em qualquer das zonas institui-
das por esta lei, quando o Estudo de Impacto de Vizinhan-
¢a for de conclusdo desfavoravel, na forma prevista nos
artigos 57, 58 e 59 da Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 7° Os empreendimentos sujeitos ao licenciamento
ambiental pelo orgao estadual e federal, somente terdo apro-
vagédo ou ampliagdo do projeto pelos orgaos da administra-
¢&o municipal apos a liberagdo da anuéncia, sob pena de
responsabilizagéo administrativa e nulidade dos seus atos.

Art. 8° A permisséo para localizagao de qualquer ativi-
dade considerada incomoda, nociva ou perigosa depende-
ra de aprovagao do projeto completo, com detalhes finais
das instalagdes para depuragéo e tratamento de residuo,
além das exigéncias especificas de cada caso.

Art. 9° Os usos nao relacionados deverdo ser analisa-

dos pelo érgao competente de planejamento do Executivo e
Conselho de Desenvolvimento Municipal e a decisdo devera
sempre buscar pela semelhanga ou similaridade com os usos
previstos e que melhor se enquadra na definigao dos usos.

Paragrafo tnico. Nao sendo possivel tal procedimen-
to, o 6rgdo competente de planejamento elaborara projeto
de lei a ser encaminhado, pelo Executivo, a Cdmara, para
aprovagao.

Art. 10. Os diferentes usos, nas zonas estabelecidas
por esta lei, ficam classificados em:

|- usos permitidos;

1I- usos permissiveis;

llI- usos proibidos.

§ 1° Usos permitidos sdo os considerados adequados
a zona em que se situa.

§ 1° Usos permissiveis s@o passiveis de serem admi-
tidos mediante anuéncia obrigatoria de 75,00% (setenta e
cinco por cento) de, no minimo, 8 (oito) vizinhos lindeiros
e imediatos ao imovel em questao e quando observada a
obrigatoriedade de Estudo de Impacto de Vizinhanga defi-
nida no artigo 3° desta Lei.

§ 2° Usos proibidos serao vetados.

§ 3° As atividades sujeitas a andlise poderdo ter suas
atividades permitidas, desde que efetuados os ajustes e as
medidas necessarias para a eliminagao do conflito potencial
eminente, ou forem adaptadas aos pardmetros estabelecidos
na legislaga@o, com vistas a conservag&o ambiental e 8 manu-
tengéo da qualidade de vida da populagéo do entorno.

Art. 11. Aanuéncia a vizinhos a que se refere ao artigo
anterior obedecera aos seguintes critérios:

|- quatro vizinhos laterais ao imével em questao (dois
vizinhos de cada lado);

II- dois vizinhos a frente do imével em questao;

llI- dois vizinhos aos fundos do imoével em questao;

IV- a consulta sera realizada aos vizinhos proprietarios;

V- nao devera ser considerado o vizinho cujas ativida-
des comerciais, de servigos e industriais, no local, possam
ser concorrentes ao requerente pretendido;

VI- ndo deveréo ser considerados vizinhos aqueles que
apresentem graus de parentesco com o requerente;

VII- se qualquer um dos vizinhos a ser consultado, lin-
deiro ou imediato, for condominio, a anuéncia devera ser
dada em reunido de condominio e sera considerado ape-
nas um vizinho;

VIII- se os imdveis, lindeiros e/ou imediatos, estiverem
sem edificagbes ou em casos que nao devam ser conside-
rados, devera ser obtida a anuéncia do vizinho mais proxi-
mo, perfazendo um total de consultas a oito vizinhos;

IX- salvo em situagdes plenamente justificaveis do pon-
to de vista do interesse publico, e/ou em situagbes onde os
procedimentos anteriormente citados se mostrarem impra-
ticaveis, podera nao ser realizada a consulta e/ou reduzido
o numero de consultas, a critério do drgao competente de
Planejamento do Municipio;

X- 0 Municipio, através de seu 6rgao competente, a
seu critério, podera ampliar o nimero de consultas, perma-
necendo a obrigatoriedade de 75,00% (setenta e cinco por
cento) de anuéncia total de vizinhos consultados.

SEGAO I
DO ZONEAMENTO

Art. 12, A area dos perimetros urbanos do Municipio,
conforme os Mapas de Zoneamento, Anexos Il a VI, par-
te integrante desta Lei, fica subdividida em Zonas que se
classificam em:

|- Zonas Comerciais e de Servigos 1 e 2;

lI- Zona Residencial;

Ill- Zona Especial de Interesse Social;

IV- Zona de Chacaras de Lazer;

V- Zonas Industriais 1 e 2;

VI- Zona de Controle Ambiental;

VII- Zona de Preservag@o Ambiental.

Paragrafo Gnico. As areas de produgdo agricola de-
verdo, quando possivel, respeitar as orientagdes para sua
exploragdo as previstas na Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 13. As Zonas Comerciais e de Servigos — ZCS sao
areas com a finalidade de atender as atividades de produgéo
econdmica e estao divididas conforme pardmetros de incomo-
didade e condigdes de infraestrutura, respeitando a saude, o
$0ssego e a seguranga da populagao, na seguinte forma:

|- Zonas Comerciais e de Servigos 1 —ZCS1 sdo areas
direcionadas preferencialmente & implantagéo de ativida-
des de produgéo econdmica de impacto ambiental e antré-
pico controlado, de natureza n&o-incdmoda, ndo-nociva e
nao-perigosa, que nao representem sobrecarga no trafego
a area urbanizada;

ll- Zonas Comerciais e de Servigos 2 — ZCS2 s@o areas
direcionadas preferencialmente a implantagio de ativida-
des de produgdo econdmica geradoras de trafego pesado,
de maior abrangéncia, que impliquem em concentragao de
pessoas ou veiculos, potencialmente incémodas, nocivas e
perigosas.

Art. 14. As Zonas Residenciais — ZR s&o areas com
a preferéncia do uso residencial qualificado, integrado ao
ambiente natural local, permitindo ainda a instalagdo de
atividades econdmicas complementares, sem que haja o
comprometimento da qualificagdo ambiental e da qualida-
de de vida dos moradores.

Art. 15. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS
sao areas destinadas a criar novos nucleos habitacionais
de interesse social, para promover a regularizagao fun-
diaria de interesse social e fazer cumprir a fungao social
da propriedade, estando sujeitas a normas proprias, nas
quais toda e qualquer obra devera ser objeto de estudo
por parte do poder Publico Municipal e do Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

Art. 16. As Zonas de Chéacaras de Lazer — ZCL sao
areas destinadas exclusivamente ao uso residencial de
baixa densidade para fins de repouso, lazer ou turismo,
caracterizado por chacaras de lazer.

Art. 17. As Zonas Industriais — ZI1 e ZI2 s&o as areas
com a finalidade de atender as atividades industriais e co-
merciais e de servigos de médio e grande porte, divididas
na seguinte forma:

|- Zonas Industriais 1 — ZI1 sdo areas direcionadas
preferencialmente a implantagdo de atividades indus-
triais caseiras e toleradas, atendendo Estudo de Im-
pacto de Vizinhanga e licenciamento ambiental, quan-
do exigidos;

ll- Zonas Industriais 2 — ZI2 sd@o areas direcionadas
preferencialmente a implantagao de atividades industriais
incémodas e perigosas, atendendo Estudo de Impacto de
Vizinhanga e licenciamento ambiental, quando exigidos.

Art. 18. A Zona de Controle Ambiental — ZCA € a area
onde se localiza o cemitério municipal, destinada a pre-
servagao e controle da qualidade ambiental do cemitério
e seu entorno, sob supervisdo do Poder Publico Municipal
e Conselho de Desenvolvimento Municipal, tendo como
diretrizes o desenvolvimento e implantagao do plano de
gestao ambiental e a revitalizagéo paisagistica.

Art. 19. As Zonas de Preservagdo Ambiental — ZPA sao
as Areas de Preservagao Permanente (APP) das nascen-
tes, cursos e corpos d'agua e dos fragmentos de vegeta-
¢ao nativa, nao parcelaveis e nao edificaveis, tendo como
diretrizes a preservagao e recuperagao dos recursos natu-
rais, respeitando as exigéncias do Novo Codigo Florestal
e |AP — Instituto Ambiental Paranaense, sendo permitida a
implantagao de equipamentos de suporte as atividades de
recreagdo, desde que publicos e preferencialmente sem
edificagdes, sob supervisao do Poder Plblico Municipal €
Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 20. O uso habitacional multifamiliar vertical so-
mente sera permitido se atender as condigdes minimas de
infraestrutura, sendo necessaria, para sua aprovagao,
apresentagéo dos projetos complementares.

§ 1° Alinfraestrutura minima a ser atendida se trata de
sistema de coleta de esgoto, pavimentagao, drenagem das
aguas pluviais e abastecimento de agua e energia.

§ 2° Para atividades nao permitidas em determina
das zonas e que pela tecnologia aplicada no processo de
transformagéo e tratamento dos residuos néo represen
tem risco ao meio ambiente ou a populagédo e n&o causen
conflitos, o proprietario ou responsavel podera recorrer :

um pedido de analise ao Conselho de Desenvolviments
Municipal, bem como apresentar, no ato, a anuéncia d:
vizinhanga aprovando a instalag@o. .

§ 3° Em caso de parecer favoravel a permissao da ativi
dade, o proprietario devera celebrar com 0 6rgao municipz
responsavel o termo de conduta de valor juridico, em que
responsavel pela empresa devera assumir danos ou confl
tos causados a populagéo e ao meio ambiente natural.

em—
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CAPITULO Il
DA OCUPAGAO DQ SOLO URBANO

; SECAO L
INDICES URBANISTICOS

Art. 21. Os indices urbanisticos referentes a ocupagao
do solo em cada zona urbana serdo aqueles expressos
nos ANEXOS VIl a XV, onde sao estabelecidos:

|- altura maxima;

Il- area minima do lote;

1ll- coeficiente de aproveitamento;

IV- recuo minimo frontal;

V- recuos minimos das laterais;

VI- recuo minimo de fundo;

Vil- taxa de ocupagdo maxima;

VIII- taxa de permeabilidade minima;

I1X- testada minima do lote.

SEGAO Il
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 22, Coeficiente de Aproveitamento — CA é o indice
urbanistico que define o potencial construtivo do lote, sen-
do calculado mediante a multiplicagdo da area total do lote
pelo valor do Coeficiente de Aproveitamento — CA da zona
em que se situa, ndo sendo computaveis:

|- subsolo destinado & garagem e ao uso comum da
edificagdo e um pavimento de garagem localizado acima
do térreo;

ll- pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo es-
tar abertos e livres, no minimo, em 80,00% (oitenta por
cento) de sua area;

lll- sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo
(mezanino), desde que ndo ultrapasse 50,00% (cinquenta
por cento) da area deste pavimento;

IV- parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar
livre, implantados ao nivel natural do terreno ou no terrago
da edificagao;

V- areas de estacionamento de veiculos, quando des-
cobertas;

VI- casa de maquinas e de bombas, reservatorios e
centrais de condicionadores de ar, quando instaladas na
cobertura da edificagao;

VII- sacadas privativas, desde que nao vinculadas as
dependéncias de servigo e com area inferior a 5,00% (cin-
co por cento) da area do pavimento onde estiver situada;

VIII- atico ou andar de cobertura, de uso comum, desde
que a area coberta ndo ultrapasse 1/3 (um tergo) da super-
ficie do Ultimo pavimento da edificagéo;

IX- projegdes de cobertura e alpendres, ambos em ba-
lango, com no maximo 6,00m (seis metros) de balango e
60,00m? (sessenta metros quadrados) de area, limitados
em seu fechamento em apenas uma lateral, independente-
mente de seu uso ou de sua base pavimentada.

Paragrafo unico. No célculo do Coeficientes de Aprovei-
tamento adotam-se duas casas decimais, sem arredonda-
mentos, e para o cdlculo do nimero de pavimentos deve-se
adotar apenas a parte inteira, desprezando-se 0s decimais.

Art. 23. O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:

I- coeficiente de aproveitamento minimo (CA min.) re-
fere-se ao pardmetro minimo de ocupagdo do solo, afim
de caracterizar a subutilizagdo do imovel para aplicagdo
do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoria
(PEUC), IPTU Progressivo no Tempo e demais instrumen-
tos de cumprimento da fungédo social da propriedade;

II- coeficiente de aproveitamento basico (CA bas.) refe-
re-se ao indice construtivo padréo para a zona;

Ill- coeficiente de aproveitamento maximo (CA max.)
refere-se ao indice construtivo maximo permitido para a

zona, atingido somente através da aquisigdo de direito de
construir perante o Municipio e, quando exigido, mediante
outorga onerosa do direito de construir.

Paragrafo unico. As edificagbes destinadas a hotéis,
pousadas e habitagdes de interesse social, poderéo utili-
zar o coeficiente de aproveitamento maximo definido para
a zona sem a outorga onerosa do direito de construir.

SEGAON
DA TAXA DE OCUPAGAO

Art. 24. Taxa de ocupagio ~ TO, corresponde ao indice

urbanistico que limita a maxima proje¢éo ortogonal possivel
da area construida sobre o lote, onde ndo serdo computa-
dos no seu célculo os seguintes elementos da construgao:

I- piscinas, parque infantil, jardins e outros espagos de
lazer ao ar livre implantados ao nivel natural do terreno;

Il- pérgulas;

1ll- marquises;

IV- beirais de até 0,80m (oitenta centimetros);

V- sacadas e balcdes com até 1,20m (um metro e vinte
centimetros) de profundidade, engastados em até 2 (dois)
lados da edificagdo e com area inferior a 5,00% (cinco por
cento) da area do pavimento onde estiverem situados;

VI- estacionamentos descobertos;

VII- projegdes de cobertura e alpendres, ambos em ba-
lango, com no maximo 6,00m (seis metros) e area de ba-
lango méaxima de 60,00m? (sessenta metros quadrados),
limitados em seu fechamento em apenas uma lateral, inde-
pendentemente de seu uso ou de sua base pavimentada.

SEGAO IV
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 25. Considera-se taxa de permeabilidade a propor-
¢ao da area descoberta e permeavel do lote, em relagéo
a sua area total, dotada de vegetagdo que contribua para
o equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publi-
co de drenagem urbana, conforme pardmetro definido nos
Anexos desta Lei.

CAPITULO IV
DA APROVAGAO

Art. 26. Aaprovagao de projetos, a concessao de alvara
para construir, reformar ou ampliar edificagdes; bem como
a concessao de alvaras de licenga para funcionamento de
estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de
servico somente poderdo ocorrer em estreita observancia
as normas previstas nessa Lei.

Paragrafo unico. Os alvaras de funcionamento para o
exercicio de atividades que contrariem as disposigdes contidas
nessa Lei, serao respeitados enquanto estiverem em vigor.

_CAPITULO V
DISPOSIGOES COMPLEMENTARES

Art. 27. Em todo edificio de uso residencial multifamiliar
ou conjunto residencial com quatro ou mais unidades de
habitagdo sera exigida uma area de recreagao equipada, a
qual devera obedecer aos seguintes requisitos minimos:

|- area de 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade
de moradia;

Il- localizagéo em area continua, preferencialmente no
térreo, devidamente isolada das vias de trafego, locais de
acesso e estacionamentos;

lll- no ocupar a area destinada ao recuo de frente do lote.

Art. 28. Em todos os edificios para uso residencial
multifamiliar, comercial e de servigos sera obrigatoria a
construgdo de areas de estacionamento para veiculos em
conformidade com o Codigo de Obras.

Art. 29. Em lotes situados na diregdo dos feixes de mi-
croondas dos sistemas de telecomunicagoes, o gabarito da
edificagdo sera definido pela presente lei e/ou exigido pela
concessionaria do servigo, prevalecendo o de menor altura.

Art. 30. O remembramento de lotes que se situam em
zonas de uso e ocupagdo solo diferentes somente podera
ser aprovado se houver parecer técnico favoravel expedi-
do pelo 6rgao competente de planejamento do Municipio e
aprovagéo do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 31. Os recuos de frente aplicam-se as construgoes
em subsolo.

Art. 32. Os lotes de esquina, para efeito de recuos fron-
tais, serao considerados de duas ou mais frentes.

Art. 33. Nos lotes de esquina, para efeito do recuo lateral,
sera considerada como frente do lote a menor dimensao, e sera
dispensado o recuo lateral minimo obrigatério caso a maior di-
mens&o do lote seja inferior a 15,00m (quinze metros).

Art. 34, Entre duas construgdes no mesmo lote devera
ser observado o dobro dos recuos laterais ou de fundo a
que estiverem sujeitas as edificagdes, face as disposi¢des
previstas nessa Lei.

Paragrafo Gnico. Em casos onde uma das constru-

¢Oes se caracterizar como complementar ou de apoio a
outra, como em ediculas, depdsitos e similares, o afasta-
mento minimo entre elas sera igual ao afastamento lateral
ou de fundo a que estiverem sujeitos os edificios, face as
disposi¢oes desta Lei.

Art. 35, Em lotes com frente para duas ou mais vias
que se caracterizam por zonas de uso e ocupagao diferen-
tes, prevalecem os critérios da zona de menor coeficiente
de aproveitamento, salvo os lotes de esquina.

Art. 36. A construgao de edificio para uso residencial
multifamiliar, vertical ou horizontal, em lotes com area igual
ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), deve
obedecer as seguintes condigoes:

|- existéncia de rede de coleta de esgotos, rede de
abastecimento de agua potavel e rede de energia elétrica:

II- criagdo de uma via plblica com caracteristica de Via
Coletora, com largura minima de 17,00m (dezessete me-
tros) conforme Lei do Sistema Viario, contornando todo o
perimetro do lote;

Ill- construgao das vias previstas na Lei do Sistema Viario;

IV- as edificagdes dever@o observar distancia minima
de 5,00m (cinco metros) de recuo de todas as vias publi-
cas circundantes.

Art. 37. Na area urbana da Sede do Municipio, para a
aprovagdo de edificagdo ou conjunto de edificagdes com
area construida superior a 5.000m? (cinco mil metros quadra-
dos), sera obrigatorio apresentar Estudo de Impacto de Vizi-
nhanga, elaborado pelo 6rgéo competente de planejamento
do Municipio e aprovado pelo Conselho Municipal de Desen-
volvimento, sem prejuizo das demais exigéncias desta lei.

Art. 38. S6 serdo permitidas edificagdes com 4 (quatro)
ou mais pavimentos nos lotes que satisfagam as seguintes
condigoes:

|- fagam frente para a via publica regular, pavimentada,
provida de calgadas, guias e sarjetas e rede de galerias de
aguas pluviais,

1l- sejam atendidas por rede de energia elétrica, rede
de coleta de esgotos sanitarios e rede de agua potavel.

Art. 39. As obras ou edificagdes de iniciativa do Po-
der Publico, cuja localizagdo dependa essencialmente da
proximidade de fatores ligados ao meio ambiente, a den-
sidade demografica, de aproveitamento da infraestrutura
urbana, entre outros, poderao situar-se nas mais diversas
zonas de uso, a critério do érgao competente do Municipio,
observadas as medidas de seguranga, resguardo e sosse-
go da populagdo da circunvizinhanga.

Art. 40. O potencial construtivo situado entre o coeficiente
de aproveitamento basico e o coeficiente de aproveitamento
maximo sera adquirido ao Municipio e/ou terceiros em acor-
do com o previsto na Lei do Plano Diretor Municipal.

CAPITULO VI
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 41. Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio
embargara e tomara as medidas judiciais cabiveis para a demo-
ligdo das construgdes iniciadas em desacordo com esta Lei.

Art. 42. Quando necessario, o Municipio podera de-
terminar areas nao edificaveis para fins de passagem de
redes de agua, esgotos e aguas pluviais, bem como insta-
lagdo de outros equipamentos urbanos.

Art. 43. As delimitagdes das zonas e as alteragdes de
uso e ocupagao do solo urbano poderdo ser revistas e atu-
alizadas mediante projeto de lei, apés parecer favoravel do
Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 44, Os Estudos de Impacto de Vizinhanga serao
elaborados nos termos que requer a Lei do Plano Diretor
Municipal.

Art. 45, Os casos omissos e as duvidas de interpreta-
¢éo decorrentes da aplicagdo desta Lei serdo,apreciados
pelo 6rgéo municipal de planejamento, ouvidd o Conselho
Municipal de Desenvolvimento.

Art. 46. Esta Lei entra em vigor na
¢éo, revogadas as disposigdes em
te a Lei n® 696, de 16 de deze)

ta de sua publica-
trario, especialmen-
de 2008.

Edificio da Prefeitura
aos 03 de Qutubro 20

‘efeito Municipal




PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAGUAJE

25

ANEXO | - GLOSSARIO

ACRESCIMO: aumento de area construida de uma edificagdo, quer no sentido hori-
zontal ou vertical.

ALINHAMENTO: linha projetada e locada ou indicada pelo Municipio para marcar o
limite entre a frente do lote e o logradouro publico.

ALTURA DA EDIFICAGAO: é a distancia medida entre o nivel do piso do pavimento
térreo até o teto do Ultimo pavimento.

AREA CONSTRUIDA OU AREA DE CONSTRUGAO: é érea total de todos os pavi-
mentos de um edificio, incluidos os espagos ocupados pelas paredes.

AREA MAXIMA DE CONSTRUGAO: é o limite de area de construgdo que pode ser
edificada em um lote urbano.

AREA MiNIMA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL: é a fragdo de area de
terreno necessaria a cada unidade habitacional.

AREA URBANA: ¢ aquela contida dentro do perimetro urbano.

AREA UTIL: é a superficie utilizavel de uma edificagéo, excluidas as paredes.

BALANGO: é o avango da edificagdo sobre o alinhamento do pavimento térreo e acima
deste, ou qualquer elemento que, tendo seu apoio no alinhamento das paredes externas,
se projete além delas.

~ COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO: é o numero que multiplicado pela
area do |ote define o direito de construir de construir do proprietario.

) COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: é o nimero que multiplicado pela
area do lote estabelece a area maxima edificavel na propriedade e so atingida mediante a
aquisigéo de direito de construir do Municipio e/ou de terceiros.

) COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO: ¢ o numero que multiplicado pela
area c_i_c\ lote estabelece a area minima de ocupagéo do solo, para fins de caracterizar a
subutilizagéo do imével na aplicagdo dos instrumentos de cumprimento da fungdo social
da propriedade.

EIV: Estudo de Impacto de Vizinhanga.

FACHADA: elevagéo das partes externas de uma construg&o.

FRENTE MINIMA DE MEIO DE QUADRA: ¢ a dimens&o minima da testada de um lote
nao caracterizado como esquina.

FRENTE MiNIMA DE ESQUINA: ¢ a dimensao minima das testadas de um lote que
possua duas ou mais testadas continuas voltadas para vias publicas.

GABARITO DA EDIFICAGAO: ¢ a altura maxima das edificagdes definida através da
altura da edificagdo e do nimero maximo de pavimentos.

LOTE: parcela do terreno contida em uma quadra, resultante de um loteamento, des-
membramento ou remembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a logradouro pu-
blico, e descrito por documento legal.

OCUPAGAO DO SOLO URBANO: é a maneira pela qual a edificagio pode ocupar o
lote urbano, em fung@o dos indices urbanisticos incidentes sobre ele.

PAVIMENTOS: cada um dos planos horizontais de um edificio destinados a uma utili-
zagao efetiva.

PE-DIREITO: é a distancia vertical entre o piso € o teto de um compartimento.

PLATIBANDA: é o prolongamento das paredes externas, acima do Ultimo teto de uma
edificagao.

RECUO DE FUNDO: a menor distancia entre o plano da fachada da edificagdo as
divisas de fundos do lote.

RECUO FRONTAL: a menor distancia entre o plano da fachada da edificagéo a testa-
da do lote.

RECUO LATERAL: a menor distancia entre o plano da fachada da construgéo as divi-
sas laterais do lote.

SUBSOLO: area da edificagéo cuja altura da laje superior estiver, no maximo, a 1,20m
(um metro e vinte centimetros) acima da cota minima do lote, sendo esta, a menor cota do
passeio publico em relagéo ao lote.

TAXA DE OCUPAGAOQ: valor expresso em porcentagem e que define a pgrgao_da
area do lote que pode ser ocupada pela projegéo, em planta, da totalidade das edificagdes
sobre o lote.

TERRAGO: é a cobertura de uma edificagdo ou parte dela, utilizada como piso.

TESTADA DE LOTE: comprimento da linha que separa o Iogrgdouro publico dg Pr_oprie-
dade particular e que coincide com o alinhamento existente ou projetado pelo municipio.

USO DO SOLO URBANO: é o tipo de atividade desenvolvida no imovel urbano.

VEGETAGAO NATIVA: floresta ou outra formagao floristica com gspécies predominan-
temente autoctones, em climax ou em processos de sucesséo ecologica natural.

ZONAS: cada uma das unidades territoriais que compde o zoneamento e para as quais
sdo definidos os usos e as normas para se edificar no lote urbano.

T §
| datly tE
| “ 5!.,3 i1 i’l: L a4
3 D | EERER 0 S
. TR IR B
§ ’I IO IREE MR AR I T i
: h”hxlixisga:m; : 33 ¥ ‘
| i T TR
& il
i e el
| : L
LN et o
- \) Ay
. | b - .,:u SEriAR » %
| I3 n £ % i v !
' i ﬂ;AA‘;ﬁh\wﬂldM . i{«.’ﬂ % 5
i 5, * i )z”’;: j

© i 2008 1 24 VAR o
* A prh

¢
i

ey ) JaW R U g
e LTSS BRI TS SN

L om0 33K o

my, | i
TR {' S YL WA TR
i b3

s

5

R LT LU
s ns A
R LA LRSS

Gand

fromsesssst
ree,

s «ncnu-u“n«w-muu-{

T

cexe

e




26

PREFEITURL WUNICIPAL DE ITAGUAJE

73




PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAGUAJE )

i

———— S
|

.
Ay
tage
e )
Dotes Horgrimt WPty 0w

R e ]
Tacon dbeen
o I R T SR PR S—
Joh4 Sk Caans # i Favmsne )
TR e Nenrdenod
B 200 s Lavevie w iostwnen Tuss
[
£t Lt vatas |
Qhaeott e s splbgm gV | Foaa e 14
L e ]

P ra . Peeveuwal

o0

Lagends
e Gy

Lo o R e brdenid T ta veree G BlOST dbed 1 TAE

— s S
P A Kire e Comars Avueyam
[ S O R —

S
e

f
i

S
! 4 )lvil'::
- =3

| PrgEe =~

{ Y

i \ : ; N A

| -,

x < ; ™

: | "'x 5

| "\ s
.,

oMy Be Posi SRR S i B rmangy A
% S St P08
Vot 10 o Wkt 7. et 50 15
B 2o Gt BAH: R, BV, Vo

el T
Wena
& t J“" : | ) i s M“‘m,__,,,,,.‘#""
vmbﬁ. ) % :"' ey u:- [ e | 7 o :
+ 7% el e ] LIH - bwrs ovmriiw & w brum | Piat Durwins - I g
N P N G Munidgs)

osne 4 40 Ragaajd o
5 i o T e roon vagseon on wrrnin e |

*k wo— . R e L dnses ¥ blaps 4o Lossamacds ) | 3 7

] emmwsmione 0 ten Utbemo - Lapamio det Condomarion 4944017 | ‘

H .

Lot ata Lo naira G B i b e o

e



Habitaciona|

Social e Comunitério

Comercial e Servigos

Industrial n
OCUPAGAQ
Altura Maxima (m)
12
Lote Minimo

Frente Minima (m)
Taxa de Perrneabllldade Minima (%)

Taxa de Ocupagio Méxima (%) 0
O
Coeficiente de Apruveltamenm

1,0

Mixmo |5
Recuo Minimo (m) m

NOTAS (utilizadas nos An
1-

15
A liberagdo do Coefici

exos Vil a xv):

ente de Aproveitamento Méximo estars vinculada 3 solugdo e execucdo eficiente de coleta e
tratamento de esgoto

2. Para regulanzacio em areas consolidadas, fica Permitida a subdivisio das edificagdes Beminadas em lotes de 6, 00m
(seis metros) de frente minima € 150,00m? (cento e cinquenta metros Qquadrados) de 4rea minima

3-  Fica permitida 3 regularizaglo das subdivisdes existentes em lotes de 200,00m? (duzentos metros quadrados) de 4rea
minima e 8,00m (oito metros) de frente minima, ou com corredor de acesso de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de frente minima e 200,00m? (duzentos metros quadrados) de area minima, excluido o corredor de
acesso.

qa- Regularuaclo das construgdes existentes: vide artigo 29, § 32 do Cddigo de Obras.

S- Em edificagdes de até 2 (dois) pavimentos, quando n3o houver abertura Para ventilagio e iluminagao voltada para as
divisas laterais e de fundos do lote, s3o dispensados os recuos laterais e de fundos €, em caso de lote de esquina, o
recuo lateral obrigatério devers se voltar p;
lateral.

6-

ara a via, permitindo-se a construcdo de abrigo desmontavel no recuo
Em edificagdes para fins comerciais e de servigos é dispensavel o recuo frontal
Pavimentos, quando localizadas nas Zonas Comerciais e

7-

Para o pavimento térreo e 19 e 2¢
Entre edificagdes no mesmo lote,

de Servigos 1 e 2.
quando existir abertura desti 3 iluminagso e deverd serlohservado o
i jeita a edifi face as di cOes previ nessa lei.
lobro do recuo lateral ou de fundos a que estiver suje ; )

8- gm casos onde uma das edificagdes for complementar ou de apoio a outra, como em edlfulas, depbsitos ou snrr;llare:
© recuo minimo entre elas serd igual ao recuo lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagBes, face is
disposigdes desta Lei.

9.

Em caso de pogos de iluminagdo e ventilagio, a menor dimensdo do pogo serd '1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimens3o.

ANEXO VIl - TABELA DOS INDICES URBANISTICOS DA
ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS 2 (ZCSZ)

ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS 2 - 2CS2

Coeﬂcleme de Apruvei\amenm

Recuo Minimo (m)

NOTAS (utilizadas nos A
i

nexos Vil a XV):
A liberagdo do Coefi

ciente de Aprovenumenw Méximo es; -1

Uatamenty e gt © estard vinculada 3 solugdo e €Xecucio eficiente de coleta e

2- Para regularizagio em dreas consolidada i

s, fica permitida a subdivisdo das edificacs
. 9es geminadas em Iot
N (Fws Metros) de frente minima € 150,00m? (cento e Cinquenta metros Quadrados) de srea minym, ke
© Fica permitida a regulariy,

miniena o Bularizagdo das subdnvnsbevs gxnslenles em lotes de 200,00m? (duzentos metros Quadrados) de irey
ik I1rn '(olto metros) de frente minima, ou com corredor de acesso de 2,50m (dois metros € cinguenta

Centimetros) de rente minima e 200,00m? (duzentos metros quadrados de 3r i tui
abcee q ) 3 minima, excluido o Corredor de

4. Regulariugio das construgbes existentes: vide artigo 29, § 3¢ do Cédigo de Obras.

5- Em edificacdes de até 2 (dois) Pavimentos, quando ndo houver abertura para ventilagio e iluminagso voltada para as
divisas laterais e de fundos do lote, s3o dispensados Os recuos laterais e de fundos e, em Caso de lote de esquina, o
recuo lateral obrigatério devers se voltar Para a via, permitindo-se a construc3o de abrigo desmontavel no recyo
lateral.

6- Em edificagdes para fins comerciais e de servigos é dispensavel o recuo frontal para o Pavimento térreo e 10 e 2%
Pavimentos, quando localizadas nas Zonas Comerciais e de Servigos 1 e 2.

7- Entre edificagdes no mesmo lote, quando existir abertura destinada 3 iluminagio e ventilag3o, devers ser Qbservado o
dobro do recuo lateral ou de fundos a que estiver sujeita a edificagiio, face as disposicdes Previstas nessa lgj

8- Em casos onde uma das edificacdes for complementar ou de 3poio a outra, como em ediculas,
© recuo minimo entre elas serd igual ao recuo lateral ou de fundo
disposicdes desta Lei.

9.

, depésitos ou similares,

a que estiverem sujeitas as edificagdes, face as

Em caso de Pogos de iluminagio e ventilagdo, a menor dimensdo do POGO serd 1,50m
centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalec

endo a maior dimensao,

ANEXO IX — TABELA DOS INDICES URBANISTICOS DA
ZONA RESIDENCIAL (ZR)

(um metro e cinquenta

ZONA RESIDENCIAL - ZR

Habitacional

Social e Comunitarlo

Comercial e Servigos
Industrial

QOCUPAGAO

Altura Maxima (m)

_Meio de Quadra

Esquina
Lote Minimo

Frente Minima (m)
Taxa de Permeabilidade Minima (%)

Taxa de Ocupag3o Méxima (%)

70
| 70
Minimo l 01
asi 1,0
uso Coeficiente de Aproveitamento Basico ‘1
Maximo 3,0
Permitido ‘ Permissivel Proibido ‘
HS H3, Ha - beme l 3
H1, H2, ) :
Habitacional . e 2
E1,E2 _ £ Recuo Minimo (m) ‘l "
Social e Comunitario - = s ‘Fundm :
Comercial e Servigos Cs1, = -
11,12 ) . |
V : ' B ENENOSVILS XV ): i 3o eficiente de coleta
lndu#"al DCUPAC'AO TOT‘I\ASI%::‘:I:::: :::ﬁc?eme de Aproveitamento Maximo estara vinculada 4 solugdo e execugdo efi
- il
ifi de 6,00n
12 tratamento de esgoto. Sreas TSR — nace em lotes de
; s i de drea minima.
Mixima (m) 2-  Para reg em are; 2 e matres i e
= : lMElo de.Qllads 300 (seis metros) de frente mln\made XS0.00N! (cento e cinqui em lotes de 200,00m? (duzen;gs "‘(Z"-':s:\::::i"gn;em
Afea M (mz) = 3~ Fica gasmitics o reg e ou com corredor de acesso de 2, m as odor d
llEsquma 12 Mg e o mel“l‘::)a ':sz;n;;mﬂ:l?;:l:e.m“ metros quadrados) de drea minima, excluido o corr
de frente min A
tSieinim Melo de Quadra centimetros)
M y i i igo de Obras.
il lEsquina = 4 :c:;:l:rizagéo das construgdes existentes: vide artigo 29, § 3¢ do Cédigo
15
Taxa de Permeablilidade Minima (%)
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£m edificagdes de até 2 (dois) pavimentos, quando ndo houver abertura para ventilagdo e iluminagdo voltada para as
divisas laterais e de fundos do lote, sio dispensados os recuos laterais e de fundos e, em caso de lote de esquina, 0
recuo lateral obrigatério deverd se voltar para a via, permitindo-se a construgdo de abrigo desmontdvel no recuo
lateral.

£m edificagdes para fins comerciais e de servigos é dispensavel o recuo frontal para o pavimento térreo e 1% e 22
pavimentos, quando localizadas nas Zonas Comerciais e de Servicos 1 e 2.

Entre edificagdes no mesmo lote, quando existir abertura destinada a iluminagdo e ventilagdo, deverd ser observado o
dobro do recuo lateral ou de fundos a que estiver sujeita a edificagdo, face as disposi¢des previstas nessa lei.

Em casos onde uma das edificagdes for complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depdsitos ou similares,
0 recuo minimo entre elas ser4 igual ao recuo lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagdes, face as
disposigGes desta Lei.

Em caso de pogos de iluminagdo e ventilagdo, a menor dimensdo do pogo serd 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimensdo.

ANEXO X — TABELA DOS INDICES URBANISTICOS DA
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

uso
Permitido Permissivel Proibido
Habitacional H1, H2, H3, H4 - HS5
Social e Comunitario - El E2,E3
Comercial e Servigos - CS1, €S2 CS3,Cs4
Industrial 11 12 13,14
OCUPAGAD
Altura Maxima (m) 7
rea Minima (m?) Meio de Quadra 125
Lote Minimo ol 2
Frente Minima (m) gk o SR 5

Esquina 6
Taxa de Permeabilidade Minima (%) 10
Taxa de Ocupagdo Maxima (%) ol L

Torre N

Minimo 01
Coeficiente de Aprovei Basico 1,0

Méximo 2,0

Frente 3
Recuo Minimo (m) Lateral 15

Fundos 1,5

NOTAS (utilizadas nos Anexos VIl a XV):

1-

A liberagdo do Coeficiente de Aproveitamento Méximo estard vinculada & solugdo e execugdo eficiente de coleta e
tratamento de esgoto.

Para regularizagao em areas consolidadas, fica permitida a subdivisdo das edificacdes geminadas em lotes de 6,00m
(seis metros) de frente minima e 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) de area minima.

Fica permitida a regularizagdo das subdivisGes existentes em lotes de 200,00m? (duzentos metros quadrados) de rea
minima e 8,00m (oito metros) de frente minima, ou com corredor de acesso de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de frente minima e 200,00m? (duzentos metros quadrados) de drea minima, excluido o corredor de
acesso.

Regularizag3o das construgdes existentes: vide artigo 29, § 32 do Cédigo de Obras.

€£m edificagdes de até 2 (dois) pavimentos, quando ndo houver abertura para ventilagdo e iluminagao voltada para as
divisas laterais e de fundos da lote, sdo dispensados os recuos laterais e de fundos e, em caso de lote de esquina, o
recuo lateral obrigatério deverd se voltar para a via, permitindo-se a construgdo de abrigo desmontével no recuo
lateral.

Em edificagdes para fins comerciais e de servigos ¢ dispensavel o recuo frontal para o pavimento térreo e 12 e 22
pavimentos, quando localizadas nas Zonas Comerciais e de Servicos 1 e 2.

Entre edificagGes no mesmo lote, quando existir abertura destinada a iluminagdo e ventilagdo, deverd ser observado o
dobro do recuo lateral ou de fundos a que estiver sujeita a edificagdo, face as disposicGes previstas nessa lei.

€m casos onde uma das edificagdes for complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depésitos ou similares,
o recuo minimo entre elas serd igual ao recuo lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagdes, face s
disposigdes desta Lei.

Em caso de pogos de iluminagSo e ventilagdo, a menor dimensdo do pogo serd 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimensdo.

ANEXO XI — TABELA DOS iNDICES URBANISTICOS DA
ZONA DE CHACARAS DE LAZER (ZCL)

ZONA DE CHACARAS DE LAZER - ZCL

Uso
Permitido Permissivel Proibido
Habitacional H1 H3, HS H2, H4
Social e Comunitdrio El E2 E3
Comercial e Servigos cs1 cs2 CS3,Cs4
Industrial ) - - 11,12,13, 14
OCUPAGAO
Altura Médxima (m) l 7
] ] Meio de Quadra | 800
Area Minima (m?) Eiaing l T
uis iy Meio de Quadra 20
Frente Minima (m)
Esquina 25
Taxa de Permeabilidade Minima (%) 30
Base S0
Taxa de Ocupagdo Méxima (%) e i
[Minimo 0,05
Coeficiente de Aproveitamento Basico 1,0
Méximo 15
Frente S
Recuo Minimo (m) Lateral 15
Fundos 15

NOTAS (utilizadas nos Anexos VIl a XV):

1-

2-

3=

A liberag3o do Coeficiente de Aproveitamento Maximo estard vinculada a solugdo e execugdo eficiente de coleta e
tratamento de esgoto.

Para regularizagio em &reas consolidadas, fica permitida a subdivis3o das edificagdes geminadas em lotes de 6,00m
(seis metros) de frente minima e 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) de drea minima.

Fica permitida a regularizagdo das subdivisGes existentes em lotes de 200,00m? (duzentos metros quadrados) de drea
minima e 8,00m (oito metros) de frente minima, ou com corredor de acesso de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de frente minima e 200,00m? (duzentos metros quadrados) de 4rea minima, excluido o carredor de
acesso.

Regularizagdo das construges existentes: vide artigo 29, § 32 do Cddigo de Obras.

Em edificagdes de até 2 (dois) pavimentos, quando ndo houver abertura para ventilagdo e iluminag3o voltada para as
divisas laterais e de fundos do lote, s3o dispensados os recuos laterais e de fundos e, em caso de lote de esquina, o
recuo lateral obrigatério deverd se voltar para a via, permitindo-se a construgao de abrigo desmontével no recuo
lateral.

Em edificagSes para fins comerciais e de servigos é dispensével o recuo frontal para o pavimento térreo e 12 e 22
pavimentos, quando localizadas nas Zonas Comerciais e de Servicos 1 e 2.

Entre edificagdes no mesmo lote, quando existir abertura destinada  iluminagao e ventilagdo, deverd ser observado o
dobro do recuo lateral ou de fundos a que estiver sujeita a edificagdo, face s disposi¢des previstas nessa lei.

Em casos onde uma das edificagdes for complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depdsitos ou similares,
o recuo minimo entre elas serd igual ao recuo lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagdes, face as
disposigdes desta Lei.

Em gasu de pogos de iluminagdo e ventilagio, a menor dimensdo do pogo sera 1,50m (um metro e cinguenta
centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimensao.

ANEXO XII - TABELA DOS INDICES URBANISTICOS DA
ZONAINDUSTRIAL 1 (ZI1)

: Z_QNAINDUST IAL IK—ZII' ;

uso

Permitido Permissivel Proibido
Habitacional H1, H2, HS H3, H4 -
Soclal e Comunitario E1,E2 - E3
Comerclal e Servigos Cs1, €S2 cs3 CS4
Industrial 11,12 13 14
Altura Médxima (m) 12
. |Area Minima (m?) ]Melo. e fusd el
Lote Minimo Esquma. =
Fsette Minita (] Meio de Quadra |- - 15
Esquina 18
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R

Taxa de Permeabilidade Minima (%) 20
Base 70

Taxa de Ocupagdo Maxima (%)
Torre 60
Minimo 01

Coefi de Ap! Bésico 1,0
Méximo 6,0
Frente 5

Recuo Minimo (m) Lateral 15
Fundos 1,5

NOTAS (utilizadas nos Anexos VIl a XV):

1-

2

i

A liberagdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo estars vinculada a solugdo e execugdo eficiente de coleta e
tratamento de esgoto.

Para regularizacdo em areas consolidadas, fica permitida a subdivisio das edificagdes geminadas em lotes de 6,00m
(seis metros) de frente minima e 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) de drea minima.

Fica permitida a regularizagdo das subdivisGes existentes em lotes de 200,00m? (duzentos metros quadrados) de area
minima e 8,00m (oito metros) de frente minima, ou com corredor de acesso de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de frente minima e 200,00m? (duzentos metros quadrados) de drea minima, excluido o corredor de
acesso.

Regularizagdo das construgSes existentes: vide artigo 29, § 32 do Cédigo de Obras.

Em edificaces de até 2 (dois) pavimentos, quando ndo houver abertura para ventilagao e iluminagdo voltada para as
divisas laterais e de fundos do lote, sio dispensados os recuos laterais e de fundos e, em caso de lote de esquina, 0
(ecuullaleral obrigatdrio devera se voltar para a via, permitindo-se a construg3o de abrigo desmontavel no recuo
ateral.

Em edifica¢Ges para fins comerciais e de servicos é dispensavel o recuo frontal para o pavimento térreo e 12 e 29
pavi quando locali nas Zonas C ede Servigos 1e 2.

Entre edificagdes no mesmo lote, quando existir abertura d da a iluminagdo e ilagdo, deverd ser observado o
dobro do recuo lateral ou de fundos a que estiver sujeita a edificagdo, face as disposicBes previstas nessa lei.

Em casos onde uma das edificagdes for complementar ou de 3apoio a outra, como em ediculas, depésitos ou similares,
o recuo minimo entre elas sera igual ao recuo lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagdes, face as
disposigGes desta Lei.

Em caso de pogos de iluminagdo e ventilagdo, a menor dimens3o do pogo serd 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimens3o.

ANEXO XIIl - TABELA DOS iNDICES URBANISTICOS DA
ZONAINDUSTRIAL 2 (ZI2)

ZONA INDUSTRIAL2 - 212

uso
Permitido Permissivel Proibido

Habitacional H1, H2 H3, H4, HS -
Social e Comunitdrio - E1,E2 E3
Comercial e Servigos - CS1,Cs2,CS3 Cs4

Industrial 11,12, I? 14«‘ o et
¥ ocupagko

Altura Mdxima (m) 12
Area Minima (m?) Meio de Quadra 600
Esquina 720

Lote Nilithon Meio de Quadra 15

Frente Minima (m) :

Esquina 18
Taxa de Permeabilidade Minima (%) 20
Base 70

Taxa de Ocupagdo Méxima (%) e 0
Minimo 0,1
Coeficiente de Aproveitamento Bdsico 1,0
Méximo 6,0

Frente 5

Recuo Minimo (m) Lateral 15
Fundos 1,5

NOTAS (utilizadas nos Anexos VIl a XV):

1- Aliberagdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo estard vinculada a solugdo e execugdo eficiente de coleta e
tratamento de esgoto.

2. Para regularizagdo em dreas consolidadas, fica permitida a subdivis3o das edificagbes geminadas em lotes de 6,00m
(seis metros) de frente minima e 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) de drea minima.

3.  Fica permitida a regularizagdo das subdivisdes existentes em lotes de 200,00m? (duzentos metros quadrados) de drea
minima e 8,00m (oito metros) de frente minima, ou com corredor de acesso de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de frente minima e 200,00m? (duzentos metros quadrados) de 4rea minima, excluido o corredor de
acesso.

4-  Regularizagdo das construgBes existentes: vide artigo 29, § 32 do Cédigo de Obras.

5-  Em edificagGes de até 2 (dois) pavimentos, quando ndo houver abertura para ventilagdo e iluminagdo voltada para as

divisas laterais e de fundos do lote, s3o dispensados os recuos laterais e de fundos e, em caso de lote de esquina, o

recuo lateral obrigatério devers se voltar Ppara a via, permitindo-se a construg3o de abrigo desmontavel no recuo

lateral.

Em edificagGes para fins comerciais e de servicos é dispensével o recuo frontal para o pavimento térreo e 19 e 2¢

pavimentos, quando localizadas nas Zonas Comerciais e de Servios 1 e 2.

Entre edificagdes no mesmo lote, quando existir abertura destinada 3 iluminagdo e ventilag3o, devera ser observado o

dobro do recuo lateral ou de fundos a que estiver sujeita a edificagdo, face as disposi¢des previstas nessa lei

Em casos onde uma das edificag8es for complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depésitos ou similares,
© recuo minimo entre elas serd igual ao recuo lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagdes, face as
disposigdes desta Lei.

Em caso de pogos de iluminagdo e ventilagdo, a menor dimensdo do pogo serd 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimens3o.

ANEXO XIV — TABELA DOS INDICES URBANISTICOS DA
ZONA DE CONTROLE AMBIENTAL (ZCA)

ZONA DE CONTROLE AMBIENTAL - ZCA

uso
Permitido Permissivel Proibido
Habitacional - - H1, H2, H3, H4, H5
Social e Comunitério - - E1,E2, E3
Comercial e Servigos - csa CS1, CS3, Cs4
Industrial \ & = 11, !2, I3; 14
RS ocupAgAo
Altura Maxima (m) ndo se aplica
Meio de Quadra ndo se aplica
Area Minima (m?) : = -
Esquina ndo se aplica
LoteMinlmp Meio de Quadra ndo se aplica
Frente Minima (m) - = :
Esquina nao se aplica
Taxa de Permeabilidade Minima (%) ndo se aplica
Base ndo se aplica
Taxa de Ocupagdo Maxima (%) = -
Torre ndo se aplica
Minimo ndo se aplica
Coefici de Apr Basico nao se aplica
Méximo ndo se aplica
Frente ndo se aplica
Recuo Minimo (m) Lateral ndo se aplica
Fundos ndo se aplica

NOTAS (utilizadas nos Anexos VIl a XV):

1

2-

3-

4-

A liberagdo do Coeficiente de Aproveitamento Méximo estara vinculada a solugdo e execucdo eficiente de coleta e
tratamento de esgoto.

Para regularizagdo em éreas consolidadas, fica permitida a das edifica¢d d
(seis metros) de frente minima e 150,00m? (cento e cinguenta metros quadrados) de drea minima.
Fica itida a reg ¢do das i i em lotes de 200,00m? (duzentos metros quadrados) de area
minima e 8,00m (oito metros) de frente minima, ou com corredor de acesso de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de frente minima e 200,00m? (duzentos metros quadrados) de drea minima, excluido o corredor de
acesso.

Regularizagdo das construgdes existentes: vide artigo 29, § 32 do Cédigo de Obras.

Em edificagGes de até 2 (dois) pavimentos, quando n3o houver abertura para ventilagdo e iluminag3o voltada para as
divisas laterais e de fundos do lote, sdo dispensados os recuos laterais e de fundos e, em caso de lote de esquina, o
recuo lateral obrigatério devera se voltar para a via, permitindo-se a construgdo de abrigo desmontével no recus
lateral.

Em edificagSes para fins comerciais e de servigos ¢ dispensével o recuo frontal para o pavimento térreo e 12 e 2¢
pavimentos, quando localizadas nas Zonas Comerciais e de Servigos 1 e 2.

Entre edificagdes no mesmo lote, quando existir abertura destinada a iluminag3o e ventilagdo, deverd ser observado ¢
dobro do recuo lateral ou de fundos a que estiver sujeita a edificagdo, face s disposigbes previstas nessa lei.

Em casos onde uma das edificagdes for complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depésitos ou similares
0 recuo minimo entre elas serd igual ao recuo lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagdes, face &
disposigdes desta Lei.

W

em lotes de 6,00m

Em caso de pogos de iluminagdo e ventilagdo, a menor dimensdo do pogo serd 1,50m (um metro e cinquent
centimetros) ou H/8, onde “H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimens3o.




centimetros) de frente minima e 200,00m? (duzentos metros quadrados) de &rea r}\lnlmé, excluido o conzt.!u;- d;
£ acesso.
uso 4-  Regularizagio das construgBes existentes: vide artigo 29, § 39 do Cédigo de Obras.
Permitido ‘ Permissivel l Proibido 5-  Em edificagdes de até 2 (dois) pavimentos, quando n3o houver abertura para ventilagio e iluminag3o voltada para as
divisas laterals e de fundos do lote, sSo dispensados os recuos laterais e de fundos e, em caso de lote de esquina, o
Habitacional - ] - \Hl, H2, H3, H4, HS recuo lateral obrigatério deverd se voltar para a via, permitindo-se a construg3o de abrigo desmontével no recuo
lateral.
Social e Comunitério kK l - \ E1,E2,E3 6- Em edificagdes para fins comerciais e de servigos ¢ dispensével o recuo frontal para o pavimento térreo e 12 e 2°
Comerclal e Servigos - l - \CSI, €S2, CS3, Csa pavi quando | nas Zonas Comerciais e de Servigos 1 e 2.
Industrial 7- Entre edificagdes no mesmo lote, quando existir abertura destinada a iluminag3o e ventilagdo, devers ser observado o
r\\( )usr 2 — \ T \.,- N— l " . . ‘ - 11,12, ‘3114 ) dobro do recuo lateral ou de fundos a que estiver sujeita a edificago, face as disposicdes previstas nessa lei.
OCUPAGAO 8-
Altura Maxima (m)

Em casos onde uma das edificagdes for complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depésitos ou similares,
o recuo minimo entre elas serd igual ao recuo lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagdes, face as
disposigdes desta Lei.

ndo se aplica
Meio de Quadra
Area Minima (m?) l 2

nio se aplica 9-
lEsquina

Lote Minimo

Em caso de pogos de iluminagdo e ventilagd

, a menor do pogo serd 1,50m (um metro e cinquenta
ndo se aplica

centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimensdo.

g lMeio de Quadra
Frente Minima (m)

ndo se aplica
lEsquina

ndo se aplica

Taxa de Permeabilidade Minima (%)

nao se aplica

ndo se aplica

lTurre nao se aplica

lMinimo ndo se aplica
Coeficiente de Aproveitamento

laésico
lMéximo
\Frenle

n3o se aplica

ndo se aplica

ndo se aplica
Recuo Minimo (m)

lLateral

nao se aplica
\Fundos

|
|

1

\

\

\

Taxa de Ocupagdo Maxima (%) lBase \\
|

l

l

|

l

l

n3o se aplica
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