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SUMULA: Altera o uso e ocupacido do solo urbano e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Itaguajé, Estado do Parana, aprovou e eu, Prefeita

Municipal, sanciono a seguinte lei;

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARRES

Art. 1° Esta lei tem por objetivo harmonizar a implantacdo de atividades e usas
diferenciados entre si, mas complementares em todo territoric urbano e rural, e sua necessaria
compatibilizacdo com a qualidade das estruturas ambientais urbanas e naturais, bem como do
equilibrio das relagdes sociais de vizinhanca, sendo o territdrio rural descrito na Lei do Planc
Diretar Municipal atraves de macrozoneamento municipal.

Art. 2° A organizagdo do espaco urbano municipal e definida por esta lei atraveés de
zonas, cada gual com parametros urbanisticos especificos, em especial para o uso do solo e para

a ocupacao construtiva nos imaoveis, bem como para o ordenamento e a disciplina das atividades

funcionais sobre o territorio,

Paragrafo (nico. S3o partes integrantes desta lei os seguintes anexos:

Vil-

Anexo | — Glossario: Define termos urbanisticos utilizados nesta Lei;
Anexo |l — Mapa do Zoneamento da Sede Municipal;

Anexo |l = Mapa do Zoneamento do Parque Industrial;

Anexo IV —Mapa do Zoneamento dos Condominios;

Anexo V — Mapa do Zoneamento da Expansao dos Condominios;
Anexo VI - Mapa do Zoneamento das Chacaras Agua Grande;

Anexos VIl a XV — Tabelas dos indices Urbanisticos.

CAPITULO Il
DO USO DD SOLD URBAND

SECAD |
DEFINICAO E CLASSIFICACAQ DOS USOS

Art. 30 Para efeitos desta Lei ficam definidos os seguintes usos:

<

REVISAC 2019

L



PLANG DIRETOR MUNICIPAL
ITAGUAJE - PR

- USO HABITACIONAL: resultado da utilizacdo da edificacdo para fim habitacional

permanente ou transitdrio, sub classificando-se em:

a) H1 - habitacdo unifamiliar: edificacao isolada destinada a servir de moradia a uma so
familia;

b) HZ — habitacdo multifamiliar; edificacdo que comporta mais de 2 (duas) unidades
residenciais auténomas, agrupadas verticalmente com areas de circulag@o interna
comuns a edificagdo e acesso ac logradouro pablico;

c) H3 - habitagdes unifamiliares em série: conjunto de mais de uma unidade autonoma
de residéncias unifamiliares agrupadas horizentalmente, paralelas ou transversais ao
alinhamente predial;

d) H4 - habitacao de interesse social: edificacao destinada a implantacdo de Programas
Habitacionais por Entidades Promotoras, empresas sobre controle acionario do
Poder Publico (cooperativas habitacionais) ou entidades consideradas de interesse
social nos termos da legislacao Federal;

e) H5—habitacao transitdria; edificacdo com unidades habitacionais destinadas ac uso
transitorio, onde se recebem héspedes mediante remuneragao (apart-hotel, pensao,
hotel e motel).

- USC SOCIAL E COMUNITARIO: Espacos, estabelecimentos ou instalagbes
destinados a educacao, lazer, cultura, salde, assisténcia social e cultos religiosos,
entre outros, com parametros de ocupagao especificos, subclassificando-se em:

a) E1 - equipamento comunitario 1: atividades de atendimento direto, funcional ou
especial ao uso residencial, tais como: ambulatorio, assisténcia social, bercario,
creche, hotel para bebés, biblioteca, ensino maternal, pre-escolar, jardim de infancia,
escola especial e atividades similares;

b) E2 — equipamento comunitario 2: atividades potencialmente incémodas que
impliguem em concentragao de pessoas ou veiculos e padrdes vidrios especiais, tais
como: auditorio, boliche, casa de espetéculos artisticos, campo de futebol, centro de
recreacao, centro de convencoes, centro de exposicdes, cinema, colanias de ferias,
museu, piscina publica, ringue de patinacao, sede cultural, teatro, estabelecimentos
de ensine de nivel basico e médio, hospital, maternidade, pronte socorro, sanatorio,
casa de culto, templo religioso e atividades similares;

c) E3 - eguipamento comunitario 3: atividades incomadas, que impliqguem em
concentracdo de pessoas ou veiculos, sujeitas ao controle especifico, exigindo Estudo
de Impacto de Vizinhanca, tais como: autddromo, kartédromo, centro de equitacao,
hipddromo, estadio, pista de treinamento, penitenciaria, rodeio, campus universitario,

estabelecimentos de ensino superior e atividades similares.

- USO COMERCIAL e de SERVICOS: resultado da utilizagdo da edificacdo para
desempenho de atividade econdmica caracterizada por uma relacdo de compra,
venda ou troca, visando o lucro e estabelecendo-se a circulacde de mercadorias ou
atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou assisténcia
de ordem intelectual ou espiritual, subclassificando-se em:
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b)

d)

CS1 - COMERCIO E SERVICO VICINAL: atividades comerciais varejistas e de prestagdo
de servicos diversificados, de necessidades imediatas e cotidianas da populagao local
de natureza nac-incémoda, ndo-nociva e nao-perigosa, nos termos do artigo 4°
desta lei, tais como: acougue, armarinhos, casa lotérica, drogaria, farmacia,
floricultura, flores ornamentais, mercearia, hortifrutigranjeiros, papelaria, revistaria,
bar, cafeteria, cantina, casa de cha, confeitaria, comeércic de refeicdes embaladas,
lanchonete, livraria, panificadora, pastelaria, posto de venda de gas liquefeito,
relojoaria, sorveteria, escritorios de profissionais auténomos, atelier de profissionais
autonomas, servigos de digitagde, manicure, montagem de bijuterias, agéncia de
servicos postais, bilhar, snooker, pebolim, consultdrios, escritorio de comércio
varejista, instituto de beleza, salac de beleza e atividades similares;

CS2 — COMERCIO E SERVICO DE CENTRALIDADE: atividades comerciais varejistas e
de prestacao de servicos destinadas ac atendimento de maior abrangéncia, gue
implicam em concentracao de pessoas ou veiculos, tais como: academias, agéncia
bancaria, banco, borracharia, choperia, churrascaria, petiscaria, pizzaria, comeércio de
material de construgao, comercio de veiculos e acessorios, escritorios administrativos,
estabelecimentos de ensino de cursos livres, estacionamento comercial, joalheria,
laboratdrios de anélises clinicas, radioldgicos e fotograficos, lavanderia, oficina
mecanica de veiculos, restaurante, rotisseria, buffet com saldao de festas, centros
comerciais, clinicas, edificios de escritcrios, entidades financeiras, escritorio de
comercio atacadista, imobiliarias, lojas de departamentos, sede de empresas, servcar,
servicos de lavagem de veiculos, servicos publicos, supermercados, hipermercados e
atividades similares;

CS3 - COMERCIO E SERVICO REGIONAL: atividades comerciais varejistas e
atacadistas ou de prestacdo de servigos destinadas a atender a populacao em geral,
que por seu porte ou natureza gerem trafego de caminhdes e veiculos de passeio,
necessitando analise individual da atividade a ser exercida no local pelo Municipio e
Conselho de Desenvolvimento Municipal, tais como: agenciamento de cargas, canil,
marmorarias, comércio atacadista, comércio varejista de grandes eguipamentos,
depdsitos, armazéns gerais, entrepostos, cooperativas, silos, grandes oficinas,
hospital veterinario, hotel para animais, impressoras, editoras, grandes oficinas de
lataria e pintura, servicos de coleta de lixo, transportadora e atividades similares;
CS4 — COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO: atividade peculiar cuja adeguacio &
vizinhanca e ac sistema viario depende de analise especial. exigindo Estudo de
Impacto de Vizinhanga, tais como: centro de controle de voo, comércio varejista de
combustiveis, comercio varejista de derivados de petrdleo, posto de abastecimento
de aercnaves, posto de gasolina, servicos de bombas de combustivel para
abastecimento de veiculos da empresa, capela mortuaria, cemitério, ossario, casa de
detencao, estacdes de controle e depdsito de gas, aeroporto, subestagao reguladora
de energia elétrica, de telecomunicagbes e torre de telecomunicagao; usina de
Incineracao; deposito efou usina de tratamento de residuos, comercio de sucatas e
atividades similares,
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INDUSTRIAL: resultado da utilizacdo da edificacdo para desempenho de atividade
econdmica caracterizada pela transformacdo de matéria prima em bens de
consumo de qualguer natureza ou extracdo de materia prima, subclassificando-se
em:
11— INDUSTRIA CASEIRA: caracteriza-se pela micro indUstria artesanal ndo incomoda,
Naoc nociva e Nndo perigosa;
12 — INDUSTRIA INCOMODA: caracteriza-se pela indUstria potencialmente incdmoda,
nao nociva e Nao perigosa, tais como: fabricacdo de pecas, ornatos e estruturas de
cimento e gesso; servico industrial de usinagem, soldas e semelhantes e reparacao
de maguinas ou manutencado de maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos;
estruturas de madeira e artigos de carpintaria; fabricacdo de artefatos e moveis de
madeira torneada; fabricacac de artigos de madeira para usos domeéstico, industrial
e comercial; fabricacdo de artefatos e moveis de bambu, vime, junco, ou palha
trancada, exceto maveis e chapéus; fabricagdo de artefatos diversos de couros e
peles, exceto calcados, artigos de vestuario e selaria; fabricacdo de produtos de
perfumaria e velas; fabricacdo de artigos de material plastico para embalagem e
acondicionamento, impressos ou ndo; fabricagcao de artigos diversos de material
plastico, fitas, flamulas, disticos, brindes, objetos de adornos, artigos de escritorios;
fabricacdo de estopa, de materiais para estofos e recuperacdo de residuos téxteis;
fabricacao de malharia e fabricacac de tecidos elasticos; fabricagdo de artigos de
passamanaria, fitas, filos, rendas e bordados; confecgdes de roupas e artefatos de
tecido; industrializacdo de produtos de origem animal; industrializacao de produtos
de origem vegetal; fabricacdo e engarrafamento de bebidas; todas as atividades da
industria editorial e grafica; e atividades similares;
13 — INDUSTRIA NOCIVA: caracteriza-se pela inddstria de atividades incomodas e
potencialmente nocivas e potencialmente perigosas, exigindo Estudo de Impacto de
Vizinhanca quando localizada fora do Parque Industrial, tais como; aparelhamento
de pedras para construcio e execucdo de trabalhos em marmaores, ardasia, granito
e outras pedras; fabricacdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido, exceto
cerdmica; fabricacdo de pecas, ornatos e estruturas de amianto; elabora¢do de vidro
e cristal; elaboracdo de produtos diversos de minerais ndo metalicos; producéo de
laminados de aco; acabamento de superficies (jateamento); fabricagao de artigos de
metal, sem tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico efou pintura por
aspersao efou aplicacdo de verniz efou esmaltacdo; fabricacgo de maquinas,
aparelhos, pegas e acessorios sem tratamento termico efou galvanotécnico e/ou
fundicdo; fabricacdo de material elétrico; fabricacgc de maquinas, aparelhos e
equipamentos para comunicacdo e informatica; desdobramento de madeiras,
excluindo serrarias; fabricacdo de artefatos de papel nao associada a produgac de
papel; fabricacdo de artefatos de papeldo, cartclina e cartdo, impressos ou nao,
simples ou plastificados, ndo associada 2 produgdo de papeldo, cartolina e cartéo;
beneficiamento de borracha natural; fabricacdo e recondicionamento de
pheumaticos e camaras-de-ar e fabricacao de material para recondicionamento
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pneumaticos; fabricagdo de artefatos de borracha (pegas e acessorios para veiculos,
maguinas e aparelhos, correias, canos, tubos, artigos para uso domestico, galochas
e botas, exceto artigos de vestuario; fabricagdo de resinas e de fibras e fios artificiais
e sintéticos e de borracha e latex sintéticos; fabricacdo de concentrados aromaticos

naturais, artificiais e sintéticos, inclusive mescla; fabricacao de sabdo, detergentes e
glicerina; producao de 6leos, gorduras e ceras vegetais e animais, em bruto, de 6leos
de esséncias vegetais e outros produtos de destilacdo da madeira, exceto refinagao
de produtos alimentares; fabricacgo de tintas, esmaltes, lacas, vernizes,
impermeabilizantes, sclventes e secantes; todas as atividades industriais dedicadas a
fabricacdo de produtos farmacéuticos e veterinarios; beneficiamento, fiagdo e
tecelagem de fibras texteis vegetais e de origem animal artificiais e sintéticas;
fabricacdo de tecidos especiais; lavacio e amaciamento; acabamento de fios e
tecidos ndo processado em fiacées e tecelagens; beneficiamento, moagem,
torrefacao e fabricacdo de produtos alimentares; refinacdo e preparacao de dleos e
gorduras vegetais, producac de manteiga de cacau e gorduras de origem animal
destinadas a alimentacao; fabricacao de vinagre; resfriamento e distribuicao de leite;
fabricacao de fermentos e leveduras; preparacdo de fumo, fabricacdo de cigarros,
charutos e cigarrilhas e outras atividades de elaboracdo do tabaco nao especificadas
ou nao classificadas; usinas de producdo de concreto; e atividades similares;

I4 — INDUSTRIA PERIGOSA: caracteriza-se pela industria de atividades incdmodas,
nocivas e perigosas, estando sujeitas a aprovacao de orgaos estaduais competentes
para sua implantacdo no municipio, tais como: beneficiamento de minerais com
flotagao; fabricacdo de material ceramico; fabricacdo de cimento; beneficiamento e
preparacdo de carvdo mineral ndo associado a extracao; siderurgia e elaboracdo de
produtos siderlrgicos com reducdo de minérios, inclusive ferro-gusa; producao de
ferro e ago e suas ligas em gualguer forma, sem redugdo de minério, com fusio
metalurgica dos metais e ligas nao-ferrosos em formas primarias, inclusive metais
preciosos; fabricacdo de artigos de metal ndo especificados ou néo classificados, com
tratamento quimico superficial e/ou galvanatécnico e/ou pintura por aspersdo e/ou
aplicacdo de verniz e/ou esmaltacdo; fabricagao de pilhas, baterias e acumuladores;
fabricacdo de papel e/ou celulose; curtimento e outras preparacdes de couros e
peles; producdo de elementos quimicos e produtos quimicos inorganicos, organicos
e organo-inorganicos, exceto produtos derivados do processamento do petréleo, de
rochas oleigenas, do carvdo mineral e de madeira; fabricagdo de adubos, fertilizantes
e corretivos de solo; fabricacdo de corantes e pigmentos; recuperagao e refino de
clecs minerais, vegetais e animais; fabricacdo de preparados para limpeza e
polimento, desinfetantes e inseticidas, germicidas e fungicidas; fabricacdo de
artefatos téxteis com estamparia e/ou tintura; tingimento, estamparia e outros
acabamentos em roupas, pegas do vestuério e artefatos diversos de tecidos; refino
do petroleo e destilagao de dlcool por processamento de cana de aglicar, mandioca,
madeira e outros vegetais; abate de animais em abatedouros, frigorificos e
charqueadas, preparacao de conservas de carnes e producdo de banha de porco e
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outras gorduras domésticas de origem animal; preparacdo de pescado e fabricagdo
de conservas de pescado; preparacao do leite e fabricacdo de produtos de laticinios;
fabricagio de racoes balanceadas e de alimentos preparados para animais, inclusive
farinhas de carne, sangue, osso, peixe e pena; usinas de producao de concreto
asfaltico; fabricacao de carvao vegetal, ativado e cardiff; e atividades similares.

Art. 4°  Os usos comerciais, de servicos e industriais ficam caracterizades por sua
natureza em:

- Incomodos: atividades gue possam produzir ruidos, trepidagdes, conturbagdes no
trafego e que venham a incomodar a vizinhanca;

II-  Nocivos: atividades que se caracterizam pela possibilidade de poluir o solo, o ar e
as aguas, por produzirem gases, poeiras, adores e detritas, e por implicarem na
manipulacdo de ingredientes e matéria-prima que possam trazer riscos a saude;

Ill-  Perigosos: atividades que possuam riscos de explosdes, incéndios, trepidagoes,
producao de gases, exalacbes de detritos danosos a salide ou que, eventualmente,
possam por em perigo pessoas ou propriedades do entorno.

Art. 5°  Postos de saude, escolas de ensino fundamental e orgaos da administracdo
publica municipal, estadual e federal, deverdo ser localizados preferencialmente em lotes
lindeiros a vias coletoras e arteriais, ou com acesso principal aos mesmos.

Art. 6° O Municipio nao concedera alvara de funcionamento para gualquer uso, em
qualquer das zonas instituidas por esta lei, quando o Estudo de Impacto de Vizinhanca for de
conclusao desfavoravel, na forma prevista nos artigos 57, 58 e 59 da Lei do Plano Diretor
Municipal.

Art. 7¢  Os empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental pelo orgao
estadual e federal, somente terdo aprovacdo ou ampliacdo do projeto pelos drgdos da
administracdo municipal apds a liberacdo da anuéncia, sob pena de responsabilizacdo
administrativa e nulidade dos seus atos.

Art. 8° A permissdo para localizacdo de qualquer atividade considerada incomoda,
nociva ou perigosa dependera de aprovacdo do projeto completo, com detalhes finais das
instalagbes para depuracédo e tratamento de residuo, além das exigéncias especificas de cada
caso.

Art. 9°  Os usos ndo relacionados deverdo ser analisados pelo orgdo competente de
plangjamento do Executivo e Conselho de Desenvolvimento Municipal e a decisdo devera sempre
buscar pela semelhanca ou similaridade com os usos previstos e que melhor se enquadra na
definicdo dos usos.

Paragrafo Gnico. Nao sendo possivel tal procedimento, o 6rgdo competente de
planejamento elaborara projeto de lei a ser encaminhado, pelo Executivo, a Camara, para
aprovagao.
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Art. 10. Os diferentes usos, nas zonas estabelecidas por esta lei, ficam classificados

em:
I~ usos permitidos;
lI-  usos permissiveis;
lll-  usos proibidos.

§ 1° Useos permitidos sao os considerados adequados a zona em que se situa.

§ 1° Usos permissiveis sao passiveis de serem admitidos mediante anuéncia
obrigatoria de 75,00% (setenta e cinco por cento) de, no minimo, 8 (oito) vizinhos lindeiros e
imediatos ao imovel em questdo e quando observada a obrigatoriedade de Estudo de Impacto
de Vizinhanga definida no artigo 3° desta Lei.

§ 29 Usos proibidos serao vetados.

§ 3° Asatividades sujeitas a analise poderao ter suas atividades permitidas, desde que
efetuados os ajustes e as medidas necessarias para a eliminacao do conflito potencial eminente,
ou forem adaptadas aos parametros estabelecidos na legislagdo, com vistas a conservagao
ambiental e a manutencao da qualidade de vida da populagdo do entorno.

Art. 11. A anuéncia a vizinhos a que se refere ao artigo anterior obedecerd aos
seguintes critérios:

I- quatro vizinhos laterais ao imovel em questdo (dois vizinhos de cada lado);
Il-  dois vizinhos a frente do imovel em questao;

IlI-  dois vizinhos aos fundos do imdvel em questao;

IV-  a consulta sera realizada aos vizinhos proprietarios;

V- ndo devera ser considerado o vizinho cujas atividades comerciais, de servicos e
industriais, no local, possam ser concorrentes ao requerente pretendido;

VI- ndo deverdo ser considerados vizinhos aqueles que apresentem graus de
parentesco com o requerente;

Vll-  se qualquer umn dos vizinhos a ser consultado, lindeiro ou imediato, for condominio,
a anuéncia devera ser dada em reunido de condominio e sera considerado apenas
um vizinho;

VIIl- se os imaoveis, lindeiros e/ou imediatos, estiverem sem edificagbes ou em casos que
nao devam ser considerados, devera ser obtida a anuéncia do vizinho mais proximo,
perfazendo um total de consultas a oito vizinhos;

IX- salvo em situagbes plenamente justificaveis do ponto de vista do interesse publico,
e/ou em situacoes onde os procedimentos anteriormente citados se mostrarem
impraticaveis, podera ndo ser realizada a consulta e/ou reduzido o numero de
consultas, a critério do orgao competente de Planejamento do Municipio;
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X- o Municipio, através de seu orgdo competente, a seu critério, podera ampliar o
numero de consultas, permanecendo a obrigatoriedade de 75,00% (setenta e cinco
por cento) de anuéncia total de vizinhos consultados.

SECAD Il
DO ZONEAMENTO

Art. 12. A area dos perimetros urbancs do Municipio, conforme os Mapas de
Zoneamento, Anexos Il a VI, parte integrante desta Lei, fica subdividida em Zonas que se
classificam em:

|- Zonas Comerciais e de Servicos 1e 2;
lI-  Zona Residencial;

lll-  Zona Especial de Interesse Social;

IV-  Zona de Chacaras de Lazer;

V- Zonas Industriais 1e 2;

VI-  Zona de Controle Ambiental;

VIl- Zona de Preservagao Ambiental.

Paragrafo Gnico. As areas de producao agricola deverao, quando possivel, respeitar
as orientacdes para sua exploracao as previstas na Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 13. As Zonas Comerciais e de Servicos — ZCS sdo areas com a finalidade de
atender as atividades de producao econdmica e estdo divididas conforme parametros de
incomodidade e condigbes de infraestrutura, respeitando a saude, o sossego e a segufanca da
populagdo, na seguinte forma;

I- Zonas Comerciais e de Servicos 1— ZCS1 sao areas direcionadas preferencialmente
a implantacao de atividades de producdo econémica de impacto ambiental e
antropico controlado, de natureza néo-incomoda, ndo-nociva e ndo-perigosa, que
nao representem sobrecarga no trafego a area urbanizada;

II-  Zonas Comerciais e de Servicos 2 — ZCS2 sdo areas direcionadas preferencialmente
a implantagao de atividades de producao econdmica geradoras de trafego pesado,
de maior abrangéncia, que impliquem em concentragdo de pessoas ou veiculos,
potencialmente incomodas, nocivas e perigosas.

Art. 14. As Zonas Residenciais — ZR sao areas com a preferéncia do uso residencial
qualificado, integrado ao ambiente natural local, permitindo ainda a instalacdo de atividades
econGmicas complementares, sem que haja o comprometimento da qualificacdo ambiental e da
gualidade de vida dos moradores.
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Art. 15. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo areas destinadas a criar
novos nicleos habitacionais de interesse social, para promover a regularizacdo fundiaria de
interesse social e fazer cumprir a funcao social da propriedade, estando sujeitas a normas
proprias, nas quais toda e qualquer obra deverd ser objeto de estudo por parte do poder Pablico
Municipal e do Conselho de Desenvolvimento Municipal,

Art. 16. As Zonas de Chacaras de Lazer — ZCL sdo areas destinadas exclusivamente ao
uso residencial de baixa densidade para fins de repousg, lazer ou turismo, caracterizado por
chacaras de lazer.

Art. 17. As Zonas Industriais — Z11 e 712 sdo as areas com a finalidade de atender as
atividades industriais e comerciais e de servicos de médio e grande porte, divididas na seguinte
forma:

|- Zonas Industriais 1 — Z11 580 areas direcionadas preferencialmente a implantacio de
atividades industrials caseiras e toleradas, atendendo Estudo de Impacto de
Vizinhanca e licenciamento ambiental, quando exigidos;

lI-  Zonas Industriais 2 — ZI2 sdo areas direcionadas preferencialmente a implantacao
de atividades industriais incomodas e perigosas, atendendo Estudo de Impacto de
Vizinhanga e licenciamento ambiental, quando exigidos.

Art, 18. A Zona de Controle Ambiental — ZCA € a area onde se localiza o cemitério
municipal, destinada a preservacdo e controle da qualidade ambiental do cemitério e seu
entorno, sob superviséo do Poder Publico Municipal e Conselho de Desenvolvimento Municipal,
tendo como diretrizes o desenvolvimento e implantacdo do plano de gestdo ambiental e a
revitalizacdo paisagistica.

Art. 19. As Zonas de Preservacdo Ambiental — ZPA sdo as Areas de Preservacdo
Permanente (APP) das nascentes, cursos e corpos d'agua e dos fragmentos de vegetacdo nativa,
nao parcelaveis e nao edificaveis, tendo como diretrizes a preservacdo e recuperacdo dos
recursos naturais, respeitando as exigéncias do Novo Cédigo Florestal e 1AP — Instituto Ambiental
Paranaense, sendo permitida a implantagdo de equipamentos de suporte as atividades de
recreacdo, desde que publicos e preferencialmente sem edificagbes, sob supervisdo de Poder
Publico Municipal e Conselho de Desenvolvimenta Municipal.

Art. 20. O uso habitacional multifamiliar vertical somente sera permitido se atender
as condicdes minimas de infraestrutura, sendo necessaria, para sua aprovacdo, a apresentacio
dos projetos complementares.

§ 1° A infraestrutura minima a ser atendida se trata de sistema de coleta de esgoto,
pavimentacdo, drenagem das aguas pluviais e abastecimento de dgua e energia.

§ 20 Para atividades nao permitidas em determinadas zonas e que pela techologia
aplicada no processo de transformagao e tratamento dos residuos nao representem risco ao meio
ambiente ou a populacao e nao causem conflitos, o proprietario ou responsavel podera recorrer
a um pedido de analise ao Conselho de Desenvolvimente Municipal, bem comeo apresentar, no
ato, a anuéncia da vizinhanca aprovandao a instalacao.
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8§ 3° Em caso de parecer favoravel & permissdo da atividade, o proprietario devera
celebrar com o érgao municipal responsavel o termo de conduta de valor juridico, em que o
responsavel pela empresa devera assumir danos ou conflitos causados a populacdo e ao meio
ambiente natural.

CAPITULO Il
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

SECAOQ |
INDICES URBANISTICOS

Art. 21. Os indices urbanisticos referentes a ocupacao do solo em cada zona urbana
serdo aqueles expressos nos ANEXOS VIl a XV, onde sdo estabelecidos:

- altura maxima;

- area minima do lote;

lll-  coeficiente de aproveitamento;
V- recuo minimo frontal;

V- recuos minimos das |aterais;

VI-  recuo minimo de fundo;

VIl-  taxa de ocupacdo maxima;

VIll- taxa de permeabilidade minima;

IX- testada minima do lote.

SECAD 11
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 22, Coeficiente de Aproveitamento — CA é o indice urbarnistico que define o
potencial construtivo do |ote, sendo calculado mediante a multiplicacdo da drea total do lote pelo
valor do Coeficiente de Aproveitamento - CA da zona em que se situa, nao sendo computaveis:

I- subsolo destinado a garagem e ac uso comum da edificagdo e um pavimento de
garagem localizado acima do térreg;

lI-  pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo estar abertos e livres, no minimo,
em 80,00% (oitenta por cento) de sua area;

lNl-  sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo (mezanino), desde que ndo
ultrapasse 50,00% (cingquenta por cento) da area deste pavimento;
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V- parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados ao nivel
natural do terrena ou no terraco da edificacdo;

V- areas de estacionamento de veiculos, guando descobertas;

VI-  casa de maquinas e de bombas, reservatorios e centrais de condicionadores de ar,
quando instaladas na cobertura da edificacdo;

VIl- sacadas privativas, desde que ndo vinculadas as dependéncias de servico e com
area inferior a 5,00% (cinco por cento) da area do pavimento onde estiver situada;

Vill- atico ou andar de cobertura, de uso comum, desde que a area coberta ndo
ultrapasse 1/3 (um tergo) da superficie do Ultimo pavimento da edificacao;

IX- projegOes de cobertura e alpendres, ambos em balan¢o, com no maximo 6,00m
(seis metros) de balanco e 60,00m? (sessenta metros quadrados) de area, limitados
em seu fechamento em apenas uma lateral, independentemente de seu uso ou de
sua base pavimentada,

Paragrafo Gnico. No calculo do Coeficientes de Aproveitamento adotam-se duas
casas decimais, sem arredondamentos, e para o calculo do numero de pavimentos deve-se
adotar apenas a parte inteira, desprezando-se os decimais.

Art. 23. O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:

|- coeficiente de aproveitamento minimo (CA min.) refere-se ao parametro minimo
de ocupacio do solo, afim de caracterizar a subutilizagdo do imovel para aplicagao
do Parcelamento, Edificacéo ou Utilizacdo Compulsoria (PEUC), IPTU Progressivo no
Tempo e demais instrumentos de cumprimento da fungdo social da propriedade;

ll-  coeficiente de aproveitamento basico (CA bas.) refere-se ao indice construtivo
padrdo para a zona,

- coeficiente de aproveitamento maximo (CA max.) refere-se ao Indice construtivo
maximo permitido para a zona, atingido somente através da aquisicdo de direito
de construir perante o Municipic e, guando exigide, mediante outorga onerosa do
direito de construir.

Paragrafo Gnico. As edificacdes destinadas a hotéis, pousadas e habitacdes de
interesse social, poderdo utilizar o coeficiente de aproveitamento maximo definido para a zona
sem @ outorga onerosa do direito de construir.

SECAD Il
DA TAXA DE DCUPAGAD

Art. 24, Taxa de ocupacdo — TO, corresponde ao indice urbanistico que limita a
maxima projecgac ortogonal possivel da area construida sobre o lote, onde nao serao computados
no seu calculo os seguintes elementos da constru¢ao:
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I- piscinas, pargue infantil, jardins e outros espacos de lazer ao ar livre implantados
ao nivel natural do terreno;

II-  pergulas;
- marguises,
IV-  beirais de até 0,80m (oitenta centimetros);

V- sacadas e balcGes com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de profundidade,
engastados em até 2 (dois) lados da edificagdo e com area inferior a 5,00% (cinco
por cento) da area do pavimento onde estiverem situados;

VI-  estacionamentos descobertas;

VIl-  projectes de cobertura e alpendres, ambos em balango, com no maximo 6,00m
(seis metros) e rea de balanco méaxima de 60,00m? (sessenta metros quadrados),
limitados em seu fechamento em apenas uma lateral, independentemente de seu
uso ou de sua base pavimentada,

SECAQ IV
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 25. Considera-se taxa de permeabilidade a proporcao da area descoberta e
permeavel do lote, em relagdo a sua area total, dotada de vegetacdo que contribua para o
equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana, conforme
parametro definido nos Anexos desta Lei.

CAPITULO IV
DA APROVAGAD

Art. 26. A aprovagao de projetos, a concessao de alvara para construir, reformar ou
ampliar edificacbes; bem como a concessao de alvaras de licenca para funcionamento de
estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de servico somente poderdo ocorrer em
estreita observancia as normas previstas nessa Lei.

Paragrafo Gnico. Os alvaras de funcionamento para o exercicio de atividades que
contrariem as disposiches contidas nessa Lei, serdo respeitados enquanto estiverem em vigor.

CAPITULO V
DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 27. Em todo edificio de uso residencial multifamiliar ou conjunto residencial com
quatro ou mais unidades de habitacdo sera exigida uma area de recreagdo equipada, a qual _
devera obedecer aos seguintes requisitos minimos: :
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|- area de 6,00m° (seis metros guadrados) por unidade de moradia;

- localizacdo em area continua, preferencialmente no térreo, devidamente isolada
das vias de trafego, locais de acesso e estacionamentos;

- ndo ocupar a area destinada ao recuo de frente do lote.

Art. 28. Em todos os edificios para uso residencial multifamiliar, comercial e de
servicos sera obrigatéria a construcdo de areas de estacionamento para veiculos em
conformidade com o Codigo de Obras.

Art. 29. Em lotes situados na direcdo dos feixes de microondas dos sistemas de
telecomunicacdes, o gabarito da edificacdo sera definido pela presente lei efou exigido pela
concessionaria do servigo, prevalecendo o de menor altura.

Art. 30. O remembramento de lotes que se situam em zonas de uso e ocupacdo solo
diferentes somente podera ser aprovado se houver parecer tecnico favoravel expedido pelo
orgdo competente de plangjamento do Municipio e aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

Art. 31. Os recuos de frente aplicam-se as construgoes em subsolo.

Art. 32. Os lotes de esguina, para efeito de recuos frontais, serdo considerados de
duas ou mais frentes.

Art. 33. Nos lotes de esquina, para efeito do recuo lateral, sera considerada como
frente do lote a menor dimensdo, e sera dispensado o recuo lateral minimo obrigatorio caso a
maior dimensda do lote seja inferior a 15,00m (quinze metros).

Art. 34. Entre duas constru¢bes no mesmo lote deverd ser observado o dobro dos
recuos laterais ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificacBes, face as disposi¢bes previstas
nessa Lei,

Paragrafo unico. FEm casos onde uma das construces se caracterizar como
complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depdsitos e similares, o afastamento
minimo entre elas serd igual ao afastamento lateral ou de fundo a que estiverem sujeitos os
edificios, face as disposicbes desta Lei.

Art. 35. Em lotes com frente para duas ou mais vias gue se caracterizam por zonas de
uso e ocupacdo diferentes, prevalecem os critérios da zona de menor coeficiente de

aproveitamento, salvo os lotes de esquina.

Art. 36. A construgdo de edificic para uso residencial multifamiliar, vertical ou
horizontal, em lotes com &rea igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros guadrados), deve
obedecer as seguintes condi¢des:

|- existéncia de rede de coleta de esgotos, rede de abastecimento de agua potavel e
rede de energia eletrica;
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ll-  criacdo de uma via publica com caracteristica de Via Coletora, com largura minima
de 17,00m (dezessete metros) conforme Lel do Sistema Viario, contornando todo o
perimetro do lote;

- coenstrugao das vias previstas na Lei do Sistema Viario;

IV-  as edificacGes deverao observar distancia minima de 5,00m (cinco metros) de recuo
de todas as vias publicas circundantes.

Art. 37. Na area urbana da Sede do Municipio, para a aprovacac de edificagao ou
conjunto de edificacbes com &rea construida superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados),
sera obrigatdrio apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga, elaborado pelo érgdo competente
de planejamento do Municipio e aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento, sem
prejuizo das demais exigéncias desta lei.

Art. 38. SO serdo permitidas edificagdes com 4 (quatro) ou mais pavimentos nos lotes
que satisfacam as seguintes condi¢des:

- fagam frente para a via publica regular, pavimentada, provida de calgadas, guias e
sarjetas e rede de galerias de aguas pluviais;

II-  sejam atendidas por rede de energia elétrica, rede de coleta de esgotos sanitarios
e rede de agua potavel.

Art. 39. As obras ou edificacbes de iniciativa do Poder Plblico, cuja localizacao
dependa essencialmente da proximidade de fatores ligados ao meio ambiente, a densidade
demografica, de aproveitamento da infraestrutura urbana, entre outros, poderao situar-se nas
mais diversas zonas de uso, a critério do 6rgao competente do Municipio, observadas as medidas
de seguranga, resguardo e sossego da populacao da circunvizinhanga.

Art. 40. O potencial construtivo situado entre o coeficiente de aproveitamento bésico
e o coeficiente de aproveitamento maximo sera adquirido ao Municipio e/ou terceiros em acordo
com o previsto na Lei do Plano Diretor Municipal.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 41. Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio embargara e tomara as
medidas judiciais cabiveis para a demolicdo das construcdes iniciadas em desacordo com esta
Lei.

Art. 42. Quando necessario, © Municipio podera determinar areas ndo edificaveis para
fins de passagem de redes de agua, esgotos e aguas pluviais, bem como instalacéo de outros

s

equipamentos urbanos.

LN
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Art. 43. As delimitac8es das zonas e as alteracdes de uso e ocupacao do solo urbano
poderao ser revistas e atualizadas mediante projeto de lei, apos parecer favoravel do Conselho
de Desenvolvimentc Municipal.

Art. 44. Os Estudos de Impacto de Vizinhanga serao elaborados nos termos que
requer a Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 45. (s casos omissos e as duvidas de interpretacdo decorrentes da aplicacao
desta Lei serdo apreciadas pelo argao municipal de planejamento, ouvido o Conselho Municipal
de Desenvolvimento.

Art. 46. FEsta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposigoes
em contrario, especialmente a Lei n°® 696, de 16 de dezembro de 2008.

Edificio da Prefeitura de Itaguajé,

aos 29 de Agosto 2019.

Crisdgono 0 e Silva Janior

efeit;l:: Municipal

—_
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ANEXO | —GLOSSARIO

ACRESCIMO: aumento de area construida de uma edificacdo, quer no sentido horizontal ou
vertical.

ALINHAMENTO: linha projetada e locada ou indicada pelo Municipio para marcar o limite entre
a frente do lote e o logradouro publico.

ALTURA DA EDIFICACAQ: ¢ a distancia medida entre o nivel do piso do pavimento térreo até o
teto do ultimo pavimenta.

AREA CONSTRUIDA OU AREA DE CONSTRUCAQ: ¢ éarea total de todos os pavimentos de um
edificio, incluidos os espacos ocupados pelas paredes.

AREA MAXIMA DE CONSTRUCAO: é o limite de &rea de construcdo que pode ser edificada em
um lote urbano.

AREA MINIMA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL: é a fracdo de area de terreno
necessaria a cada unidade habitacional,

AREA URBANA: é aquela contida dentro do perimetro urbano.
AREA UTIL: é a superficie utilizavel de uma edificacio, excluidas as paredes.

BALANCO: é o avanco da edificacdo sobre o alinhamento do pavimento térreo e acima deste, ou
qualquer elemento que, tendo seu apoio no alinhamento das paredes externas, se projete além
delas.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO: é o numero que multiplicado pela 4rea do lote
define o direito de construir de construir do proprietario.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: é o niimero que multiplicado pela area do lote
estabelece a area maxima edificavel na propriedade e s atingida mediante a aquisicao de direito
de construir do Municipio e/ou de terceiros.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO: é o nimero que multiplicado pela area do lote
estabelece a area minima de ocupacdo do solo, para fins de caracterizar a subutilizacdo do imdvel
na aplicagdo dos instrumentos de cumprimento da fun¢do social da propriedade.

EIV: Estudo de Impacto de Vizinhanca.
FACHADA: elevacao das partes externas de uma construcao.

FRENTE MINIMA DE MEIO DE QUADRA: é a dimensdo minima da testada de um lote n3o
caracterizado como esguina.
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FRENTE MINIMA DE ESQUINA: é a dimensdo minima das testadas de um lote que possua duas
ou mais testadas continuas voltadas para vias publicas.

GABARITO DA EDIFICACAQ: é a altura maxima das edificacbes definida através da altura da
edificacdo e do numero maximeo de pavimentos.

LOTE: parcela do terreno contida em uma quadra, resultante de um loteamento,
desmembramento ou remembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a logradouro
publico, e descrito por documento legal.

OCUPACAQ DO SOLO URBANO: é a maneira pela qual a edificacdo pode ocupar o lote urbano,
em funcao dos indices urbanisticos incidentes sobre ele.

PAVIMENTOS: cada um dos planos horizontais de um edificio destinados a uma utilizacao efetiva.
PE-DIREITO: é a distancia vertical entre o pisc e o teto de um compartimento.
PLATIBANDA: e o prolongamento das paredes externas, acima do Ultimo teto de uma edificacao.

RECUO DE FUNDO: a menor distancia entre o plano da fachada da edificagao as divisas de fundos
do lote.

RECUO FRONTAL: a menor disténcia entre o plano da fachada da edificacdo a testada do lote.

RECUO LATERAL: a menor distancia entre ¢ plano da fachada da construgao as divisas laterais do
lote.

SUBSOLO: area da edificacao cuja altura da laje superior estiver, no maximo, a 1,20m (um metro
e vinte centimetros) acima da cota minima do lote, sendo esta, a menor cota do passeio publico
em relacdo ao lote.

TAXA DE OCUPACAO: valor expresso em porcentagem e que define a porcio da area do lote
que pode ser ocupada pela projecdo, em planta, da totalidade das edificacdes sobre o lote.

TERRACO: é a cobertura de uma edificagdo ou parte dela, utilizada como piso.

TESTADA DE LOTE: comprimento da linha que separa o logradourc publico da propriedade
particular e que coincide com o alinhamento existente ou projetado pelo municipio.

USO DO SOLO URBANQ: e o tipo de atividade desenvolvida no imével urbano.

VEGETACAQ NATIVA: floresta ou outra formacio floristica com espécies predominantemente
autoctones, em climax ou em processos de sucesséo ecologica natural.

ZONAS: cada uma das unidades territoriais que compde o zoneamento e para as guais sao
definidos os usos e as normas para se edificar no lote urbano.
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ZONEAMENTO: é a divisdo da area urbana em zonas de uso e ocupacdo do solo.
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ANEXOVII -TABELA DOS INDICES URBANISTICOS DA ZONA
COMERCIAL E DE SERVICOS 1 (ZCS1)

ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS 1 - ZC51

- pu— T

e R - - i

uso
Permitido Permissivel Proibido
Habitacional H1, H2, H3, H4, H5 - -
Social e Comunitario El EZ E3
Comercial e Servigos 51, €52 - CS3, Cs4
Industrial 11 12 13, 14
B e o e % o -~ - Bt i e il i e ———i el e I e L T T e
OCUPAGCAO
Altura Maxima (m) 12
. e Meio de Quadra 300
Area Minima (m?)
Esquina 375
Lote Minimo
Meio de Quadra 12
Frente Minima (m) >
Esquina 15
Taxa de Permeabilidade Minima (%) 15
Base 70
Taxa de Ocupagdo Maxima (%)
Torre 70
Minimo 0,1
Coeficiente de Aproveitamento Basico 1,0
Maximo 3,0
Frente -
Recuo Minimo [{m) Lateral -
Fundos 1,5

NOTAS (utilizadas nos Anexos VIl a XV):

1- A liberagdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo estara vinculada a solugdo e execugdo eficiente de coleta e
tratamento de esgoto.

2 - Para regularizacdo em areas consolidadas, fica permitida a subdivisdo das edificacbes geminadas em lotes de 6,00m
(seis metros) de frente minima e 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) de drea minima.

3- Fica permitida a regularizacdo das subdivisdes existentes em lotes de 200,00m? (duzentos metros quadrados) de drea
minima e 8,00m (oito metros) de frente minima, ou com corredor de acesso de 2,50m (dois metros e cinguenta
centimetros) de frente minima e 200,00m* (duzentos metros quadrados) de drea minima, excluido o corredor de acesso.

4 - Regularizacdo das construgdes existentes: vide artigo 29, § 32 do Codigo de Obras,

5- Em edificagdes de até 2 (dois) pavimentos, guando ndc houver abertura para ventilagdo e iluminagdo voltada para as
divisas laterais e de fundos do lote, sdo dispensados os recuos laterais e de fundos e, em caso de lote de esquina, o
recuo lateral obrigatorio devera se voitar para a via, permitindo-se a construcao de abrigo desmontavel no recuo lateral.

6- Em edificacBes para fins comerciais e de servicos & dispensdvel o recuo frontal para o pavimento térreg e 12 g 22
pavimentos, guando localizadas nas Zonas Comerciais e de Servicos 1 e 2.

7 - Entre edificacdes no mesmo lote, gquando existir abertura destinada a iluminagdo e ventilagdo, devera ser observado o
dobira do recuo lateral ou de fundos a que estiver sujeita a edificacao, face as disposicdes previstas nessa lei.

8- Em casos onde uma das edificag@es for complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depdsitos ou similares,
o recuo minimo entre elas sera igual ao recuo lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagdes, face as
disposiciies desta Lei.

8- Em caso de pogos de iluminagdo e ventilagdo, a menor dimensdo do poco sera 1,50m (um metro e cinguenta
centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimensio.
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ANEXOVIII -TABELA DOS INDICES URBANISTICOS DA ZONA
COMERCIAL E DE SERVICOS 2 (ZCS2)

T S o st T E e T R e R — T

ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS 2 — ZCS2

e T e s P L P il S

uso
Permitido Permissivel Proibido
Habitacional H1, H2, H5 H3, H4 -
Social e Comunitdrio El, E2 - E3
Comercial e Servigos €51, €52 Cs3 Cs4
Industrial i1, 12 13 14
OCUPACAD
Altura Maxima (m) 12
: Meio de Quadra 300
Area Minima (m?)
. Esquina 375
Lote Minimo .
Meio de Quadra 12
Frente Minima (m)
Esquina 15
Taxa de Permeabilidade Minima (%) 15
Base 70
Taxa de Ocupagdo Maxima (%)
Tarre 70
Minimo 0,1
Coeficiente de Aproveitamento Basico 1,0
Maximo 3,0
Frente -
Recuo Minimo (m) Lateral -
Fundos 1;5

NOTAS (utilizadas nos Anexos VIl a XV):

1 =

32

A liberacdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo estara vinculada a solucdo e execugdo eficiente de coleta e
tratamento de esgoto.

Para regularizacdo em areas consolidadas, fica permitida a subdivisdo das edificacdes geminadas em lotes de 6,00m
{seis metros) de frente minima e 150,00m? {cento e cinguenta metros quadrados) de area minima.

Fica permitida a regularizagdo das subdivisBes existentes em lotes de 200,00m? (duzentos metros quadrados) de drea
minima e 8,00m (oito metros) de frente minima, ou com corredor de acesso de 2,50m (dois metros e cinguenta
centimetros) de frente minima e 200,00m? (duzentos metros quadrados) de drea minima, excluido o corredor de acesso.
Regularizacdo das construcdes existentas: vide artigo 29, § 32 do Cédigo de Obras.

Em edificacdes de até 2 {(dois) pavimentos, quando ndo houver abertura para ventilacdo e iluminagdo voltada para as
divisas laterais e de fundos do lote; sao dispensadaos os recuos laterais e de fundos e, em caso de lote de esquina, o
recun lateral obrigatdrio devera se voltar para a via, permitindo-se a construgdo de abrigo desmontavel no recuo |ateral,
Em edificacdes para fins comerciais e de servicos é dispensavel o recuo frontal para o pavimento térrep e 12 e 22
pavimentos, quando localizadas nas Zonas Comerciais e de Servigos 1e 2.

Entre edificages no mesmo lote, quando existir abertura destinada a iluminagdo e ventilagdo, devera ser observado o
dobro do recuo lateral ou de fundos a gue estiver sujeita a edificagdo, face as disposicdes previstas nessa lei.

Em casos onde uma das edificag@es for complementar ou de apoio a autra, como em ediculas, depdsitos ou similares,
o recuo minimo entre elas serd igual ao recuo lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagBes, face as
disposigtes desta Lei,

Em caso de pocos de iluminagdo e ventilagdo, a menor dimensdo do pogo serd 1,50m {um metro e cinguenta
centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificia, prevalecendo a maior dimenséo.
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ANEXO IX -TABELA DOS INDICES URBANISTICOS DA ZUNA
RESIDENCIAL (ZR)

- —=" T TS

IDNA HESIDEHCIAI. ZR

..... e ITTY) st o TS

L L e Ty

T = Sl et T i

USD
Permitido Permissivel Proibido
Habitacional H1, H2, H3, H4 H5 7
Social e Comunitario El E2 E3
Comercial e Servigos cs1 Cs2 Cs3, .84
Industrial Il 12 13, 14
ocupnr;ﬂo
Altura Maxima (m) 10
[ . Meio de Quadra 300
{Area Minima (m?) =
Esquina 375
Lote Minimo :
Meio de Quadra 12
Frente Minima {m)
Esquina 15
Taxa de Permeabilidade Minima (%) 15
Base 70
Taxa de Ocupacio Maxima (%)
Torre 70
Minimo 0,1
Coeficiente de Aproveitamento |Basico 1,0
Maximo 3,0
Frente 3
Recuo Minimo (m) Lateral 1.5
Fundos 15

NOTAS (utilizadas nos Anexos VIl a XV);

1- A liberacdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo estara vinculada a solugdo e execugdo eficiente de coleta e
tratamento de esgoto.

2- Para regularizacdo em areas consolidadas, fica permitida a subdivisdo das edificagBes geminadas em lotes de 6,00m
(seis metros) de frente minima e 150,00m? (cento e cinguenta metros quadrados) de drea minima.

3- Fica permitida a regularizacdo das subdivisbes existentes em lotes de 200,00m? (duzentos metros quadrados) de drea
minima e 8,00m (oito metros) de frente minima; ou com corredor de acesso de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de frente minima e 200,00m? (duzentos metros quadrados) de drea minima, excluido o corredor de acesso.

4 - Regularizacao das construgdes existentes: vide artigo 29, § 32 do Codigo de Obras.

5- Em edificacdes de até 2 (dois) pavimentos, guando ndo houver abertura para ventilagdo e iluminagdo voltada para as
divisas laterais e de fundos do lote, s3o dispensados os recuos laterais e de fundos e, em caso de lote de esquina, o
recuo lateral obrigatorio devera se voitar para a via, permitindo-se a construgdo de abrigo desmontavel no recuc lateral.

&6- Em edificacbes para fins comerciais e de servicos € dispensavel o recuo frontal para o pavimento térreo e 12 e 22
pavimentos, quando localizadas nas Zonas Comerciais e de Servigos 1 e 2.

7- Entre edificaches no mesmo lote, quando existir abertura destinada a lluminacdo e ventilagdo, devera ser observado o
dobro do recuo lateral ou de fundos a que estiver sujeita a edificacdo, face as disposi¢@es previstas nessa lei.

8-  Em casos onde uma das edificagdes for complementar ou de apoio a outra, como em- ediculas, depdsitos ou similares,
o recua minimo entre elas sera igual ao recuo lateral ou de fundo a gue estiverem sujeitas as edificacoes, face as
disposicBes desta Lei.

9- Em caso de pogos de iluminagdo e ventilagdo, a menor dimensdo do pogo serd 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimensao.

| SN
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ANEXO0 X ~TABELA DOS INDICES URBANISTICOS DA ZONA
ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

USO
Permitido Permissivel Pru-lbldo
Habitacional H1, HZ, H3, H4 - H5
Social e Comunitdrio - El E2, E3
Comercial e Servigos - 51, €52 CS3, C584
Industrial i1 12 13, 14
OCUPAC.AD

Altura Mdxima (m) 7

Meio de Quadra 125

Area Minima (m?) -

Esquina 150
Lote Minimo A

Meio de Quadra 5

Frente Minima (m)

Esquina 6

Taxa de Permeabilidade Minima (%) 10
. Base 70

Taxa de Ocupacdo Maxima (%)

Tarre -

Minimo 0,1
Coeficiente de Aproveitamento Basico 1,0

Maximo 2,0

Frente 3
Recuo Minimao (m) Lateral 15

iFunst 15

NOTAS (utilizadas nos Anexos Vil a XV):
1- A liberacdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo estard vinculada a sclucio e execucdo eficiente de coleta e
tratamento de esgoto,
2-  Para regularizagdo em areas consolidadas, fica permitida a subdivisdo das edificaces geminadas em |otes de 6,00m
{seis metros) de frente minima e 150,00m? (cento e cinguenta metros quadrados) de darea minima.
3-  Fica permitida a regularizacdo das subdivisBes existentes em lotes de 200,00m? (duzentos metros quadrados) de area
minima e 8,00m (oito metros) de frente minima, ou com corredor de acesso de 2,50m (dois metros e cinguenta
centimetros) de frente minima e 200,00m?* (duzentos metros quadrados) de drea minima, excluido o corredor de acesso.
4 - Regularizagdo das construgdes existentes: vide artigo 29, § 32 do Cddigo de Ohras.
5- Em edificacfies de até 2 (dois) pavimentos, quando ndo houver abertura para ventilagdo e iluminacdo voltada para as
divisas laterais e de fundos do lote, sdo dispensados os recuas laterais e de fundos e, em caso de lote de esquina, o
recuo lateral obrigatdrio deverd se voltar para a via, permitindo-se a construgdo de abrigo desmaontave| no recuo lateral.
€- Em edificacfies para fins comerciais e de servicos & dispensdvel o recuo frontal para o pavimento térren e 12 g 29
pavimentos, gquando localizadas nas Zonas Comerciais e de Servicos 1 e 2.
7-  Entre edificacfies no mesmo lote, quande existir abertura destinada 3 iluminacio e ventilacio, deverd ser observado o
dobro do recuo lateral ou de fundes a que estiver sujeita a edificagdo, face as disposicBes previstas nessa lei.
8- [m casos onde uma das edificacdes for complementar ou de apoio 2 outra, camo em ediculas, depdsitos ou similares,
o recuo minimo entre elas serd igual ao recuo lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagGes, face as
disposicOes desta Lei. -
9- Em casc de pocos de iluminacdo e ventilagdo, a menor dimensio do poco sera 1,50m {um metro e cmquenta =
centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimensio. :
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ANEXO XI -TABELA DOS INDICES URBANISTICOS DA ZONA DE
CHACARAS DE LAZER (ZCL)

e e == T e e ——————

CL

ZONA DE CHACARAS DE LAZER -2
uso
Permitido Permissivel Proibido
Habitacional H1 H3, H5 H2, H4
Social e Comunitério | El E2 E3
Comercial e Servigos cs1 c52 53, C54
Industrial - - 11,12,13, 14
OCUPACAOD
Altura Maxima [m) 7
; Meio de Quadra 800
Area Minima (m?)
Esquina 1.000
Lote Minimo
= Meio de Quadra 20
Frente Minima (m) A
Esquina 25
Taxa de Permeabilidade Minima (%) 30
Base 50
Taxa de Ocupacdo Maxima (%) —
Torre -
Minimo 0,05
Coeficiente de Aproveitamento Basico 1,0
Maxima 1,5
Frente ]
Recuo Minimo {m) Lateral 1,5
Fundos 1.5

NOTAS (utilizadas nos Anexos VIl a XV):

1- A liberacdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo estara vinculada a selucdo e execucdo eficiente de coleta e
tratamento de esgoto,

2 - Para regularizacac em areas consolidadas, fica permitida a subdivisao das edificagdes geminadas em lotes de 6,00m
(seis metros) de frente minima e 150,00m? (cento e cinguenta metros quadrados) de drea minima.

3- Fica permitida a regularizacdo das subdivisdes existentes em lotes de 200,00m?* (duzentos metros guadrados) de drea
minima e 8,00m (oito metros) de frente minima, ou com corredor de acesso de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de frente minima e 200,00m* (duzentos metros quadrados) de area minima, excluido o corredor de acesso.

4 - Regularizacdo das construgdes existentes: vide artigo 29, § 32 do Codigo de Obras.

5- Em edificagbes de até 2 (dois) pavimentos, quando ndo houver abertura para ventilagao e iluminagdo voltada para as
divisas laterais e de fundos do lote, sao dispensados os recuos laterals e de fundos e, em caso de lote de esquina, o
recuo lateral cbrigatorio devera se voltar para a via, permitindo-se a construgdo de abrigo desmontavel no recuo |ateral.

6- Em edificagdes para fins comerciais e de servicos é dispensavel o recuo frontal para o pavimento térreo e 12 e 22
pavimentos, guando localizadas nas Zonas Comerciais e de Servicos 1 e 2.

7- Entre edificacfies no mesmo lote, quando existir abertura destinada a iluminacdo e ventilacdo, devera ser observado o
dobro do recuo lateral ou de fundos a gue estiver sujeita a edificagdo, face s disposic@es previstas nessa lei.

8- Em casos onde uma das edificacdes for complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depdsitos ou similares,
o recuo minimo entre elas serd igual ao recuo lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagBes, face as
disposicies desta Lel.

9- Em caso de pogos de iluminagdo e ventilagdo, a menar dimens3o do poco serd 1,50m (um metro e cinguenta
centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimenséo. -

A
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ANEXO X!l -TABELA DOS INDICES URBANISTICOS DA ZONA
INDUSTRIAL 1(ZI1)

e A e LT e AW e e e TR ——

ZONA INDUSTRIAL 1 —-ZI1

uso
T
Permitido Permissivel Proibido
Habitacional H1, H2, H5 H3, H4 -
Social e Comunitario EL, E2 - E3
Comercial e Servigos Cs1, Cs2 cs3 Ccs4
Industrial | 11, 12 13 14
OCUPACAO
Altura Mdxima (m) 12
Meio de Quadra 600
Area Minima (m?)
Esquina 720
Lote Minimo
Meio de Quadra 15
Frente Minima (m)
Esquina 18
Taxa de Permeabilidade Minima (%) 20
Base 70
Taxa de Ocupacdo Maxima (%)
Torre 60
!Minimo 0,1
Coeficiente de Aproveitamento Basico 1,0
Maximo 6,0
Frente 5
Recuo Minimo (m) Lateral 1.5
Fundos 155

NOTAS (utilizadas nos Anexos VIl a XV):

1=

4=
5-
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A liberagao do Coeficiente de Aproveitamento Maximo estard vinculada a solucdo e execugao eficiente de coleta e
tratamento de esgoto.

Para regularizagdo em dreas consolidadas, fica permitida a subdivisdo das edificagdes geminadas em lotes de 6,00m
(seis metros) de frente minima e 150,00m? (cento e cinguenta metros guadrados) de area minima.

Fica permitida a regularizagdo das subdivises existentes em lotes de 200,00m?* (duzentos metros quadrados) de drea
minima e 8,00m (oito metros) de frente minima, ou com corredor de acesso de 2,50m (dois metros e cinguenta
centimetros) de frente minima e 200,00m? (duzentos metros quadrados) de drea minima, excluido o corredor de acesso.
Regularizacdo das construcBes existentes: vide artigo 29, § 32 do Codigo de Obras.

Em edificacBes de até 2 (dois) pavimentos; quando ndo houver abertura para ventilacdo e iluminacgo voltada para as
divisas laterais e de fundos do lote, s3o dispensados os recuos laterais e de fundos e, em caso de lote de esquina, o
recuo lateral obrigatdrio devera se voltar para a via, permitindo-se a canstrugda de abrigo desmaontavel no recuo lateral.
Em edificacBes para fins comerciais e de servigos & dispensavel o recuo frontal para o pavimento térreo e 12 e 22
pavimentos, quando localizadas nas Zonas Comerciais e de Servigos Le 2.

Entre edificagfes no mesmo late, quando existir abertura destinada & lluminacio e ventilagio, devera ser ohservado o
dobro do recuo lateral ou de fundos a gue estiver sujeita a edificacdo, face as disposig@es previstas nessa lei.

Em casos onde uma das edificaces for complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depdsitos ou similares,
o recuo minimo entre elas serd igual ao recuo lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificaces, face as
disposigiies desta Lei,

Em caso de pogos de iluminagdo e ventilagdo, @ menor dimensdo do pogo serda 1,50m (um metro e cinguenta
centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimensio.

\\
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ANEXO XIIl -TABELA DOS iNDICES URBANISTICOS DA ZONA
INDUSTRIAL 2 (Z12)

T A Y e P ot ™ et et T e o sepe 1T i TR s e e e e et

ZONA INDUSTRIAL 2 - ZI2

uso
Permitido Permissivel Proibido
Habitacional H1, H2 H3, H4, H5 -
Social e Comunitario - El, E2 E3
Comercial e Servigos - €51, €52, €53 54
Industrial 11,12, 13 14 -
OCUPAGAO

Altura Maxima (m) 12

Meio de Quadra 600

Area Minima (m?)

Esquina 720
Lote Minimo —

Meio de Quadra 15

Frente Minima {m) e——————————j—————

Esquina 18
Taxa de Permeabilidade Minima (%) 20

Base 70
Taxa de Ocupagio Maxima (%) : =

Torre 60

Minimo 0,1
Coeficiente de Aproveitamento Basico 1,0

Méximo 6,0

[Frente ' 5
Recuo Minimo (m} Lateral 1,5

Fundos 1,5

NOTAS (utilizadas nos Anexos Vil a XV):

1- A liberacdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo estard vinculada & solugdo e execucdo eficiente de coleta e
tratamento de esgoto.

2-  Para regularizacdo em dreas consolidadas, fica permitida a subdivisdo das edificagdes geminadas em lotes de 5,00m
{seis metros) de frente minima e 150,00m7 (cento e cinquenta metros quadrados) de drea minima.

3-  Fica permitida a regularizacdo das subdivisfies existentes em lotes de 200,00m? {duzentos metros quadrados) de drea
minima & 8,00m (oito metros) de frente minima, ou com corredor de acesso de 2,50m (dois metros e cinguenta
centimetros) de frente minima e 200,00m? (duzentos metros quadrados) de drea minima, excluido o corredor de acesso.

4 - Repgularizacdo das construghes existentes; vide artigo 29, § 32 do Cddigo de Obras.

5- Em edifica¢Bes de até 2 (dois) pavimentos, quando ndo houver abertura para ventilacdo e iluminacdo voltada para as
divisas laterais e de fundos do lote, sdo dispensados os recuos laterais e de fundos e, em caso de lote de esquina, o
recuo lateral obrigatorio devera se voltar para a via, permitindo-se a construcdo de abrigo desmontavel no recuo lateral.

&- Em edificacbes para fins comerciais e de servigos é dispansavel o recuo frontal para o pavimento térreg e 12 e 39
pavimentos, quando localizadas nas Zonas Comerciais e de Servicos 1.e 2.

7- Entre edificagfes no mesmo lote, quando existir abertura destinada a iluminacdo e ventilacdo, deverd ser observado o
dobro do recua lateral ou de fundos a que estiver sujeita a edificagdo, face s disposicdes previstas nessa lei.

8- Em casos onde uma das edificacdes for complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depositos ou similares,
o recuo minimo entre elas serd igual ao recuo lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificacBes, face as
disposicBes desta Lei,

9- Em caso de pocos de iluminacdo e ventilacdo, a menor dimensde do poco serd 1,50m {um metro e cinguenta

centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimensdo. B -

=

N /
REVISRO 2019 37



{%} PLANO DIRETOR MUNICIPAL
=% | maGUAJE-PR

ANEXO XIV -TABELA DOS iNDICES URBANISTICOS DA ZONA DE
CONTROLE AMBIENTAL (ZCA)

T T e S — e O i

ZONA DE CONTROLE AMBIENTAL — ZCA

S —— i s e r——
1' Permitido Permissivel Proibido
Habitacional - - H1, H2, H3, H4, H5
Social e Comunitirio - - E1, E2, E3
E:lmercial e Servicos | = cs4 CS1, Cs3, C54
Industrial : = : 11, 12,13, 14
TR : OCUPAGAO = ot S
ilt_ura Maxima (m) ndo se aplica

Meio de Quadra ndo se aplica

Area Minima (m?) = B :
Esquina ndo se aplica

Lote Minimo - = 2
Meio de Quadra ndo se aplica

Frente Minima (m)

Esquina ndo se aplica
Taxa de Permeabilidade Minima (%) ndo se aplica
Base ndo se aplica
Taxa de Ocupacio Maxima (%)
Torre ndo se aplica
Minimo ndo se aplica
Coeficiente de Aproveitamento Basico ndo se aplica
Maximo ndo se aplica
|Frente nao se aplica
Recuo Minimo (m) JLateral ndo se aplica
Fundos nao se aplica

NOTAS (utilizadas nos Anexos Vil a XV):

5 45

2-
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A liberacdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo estara vinculada a solugdo e execugdo eficiente de coleta e
tratamento de esgoto.

Para regularizacdo em areas consolidadas, fica permitida a subdivisdo das edificagfes geminadas em lotes de 6,00m
{seis metros) de frente minima e 150,00m? (cento e cinguenta metros quadrados) de drea minima.

Fica permitida a regularizacdo das subdivisdes existentes em lotes de 200,00m* {duzentos metros quadrados) de area
minima e 8,00m (oite metras) de frente minima, ou com corredor de acesso de 2,50m (dois metros e cinguenta
centimetros) de frente minima e 200,00m?* (duzentos metros quadrados) de drea minima, excluido o corredor de acesso.
Regularizacdo das construgdes existentes: vide artigo 29, § 32 do Codigo de Obras.

Em edificagdes de até 2 (dais) pavimentos, guando ndo houver abertura para ventilagdo e iluminacdo voltada para as
divisas laterais e de fundos do lote, sdo dispensados os recuos laterais e de fundos e, em caso de lote de esquina, o
recuo lateral obrigatorio deverd se voltar para a via, permitindo-se a construcdo de abrigo desmontédvel no recuo lateral.
Em edificac@es para fins comerciais e de servicos & dispensdvel o recuo frontal para o pavimento térrec e 12 e 29
pavimentos, quando localizadas nas Zonas Comerciais e de Servigos 1 e 2.

Entre edificacdes no mesmo lote, quando existir abertura destinada a iluminacgdo e ventilacdo, devera ser observado o
dobro do recuo lateral ou de fundos a que estiver sujeita a edificagdo, face as disposicies previstas nessa lei.

Em casos onde uma das edificagBes for complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depdsitos ou similares,
0 recuo minimo entre elas serd igual ao recuo |ateral ou de fundo a gue estiveremn sujeitas as edificacBes, face as
disposicoes desta Lel.

Em caso de pogos de fluminacdo e ventilagdo, a menor dimensdo do pogo serd 1,50m (um metro e cinguenta
centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimensdo.
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ANEX0 XV —-TABELA DOS INDICES URBANISTICOS DA ZONA DE
PRESERVACAO AMBIENTAL (ZPA)

| e NS,V ™ il ™ottt T ™ - v e T e P e g T S T

ZONA DE PRESERVAQKO AMBIENTAL ZPA

e e e e N T S, i e e et e _,.-w-"_

uso

Permitido Permissivel Proibido
Habitacional - - H1, H2, H3, H4, HS
Social e Comunitario : - E1, E2, E3
Comercial e Servigos - - £51, €52, €53, C54
Industrial - - i | |1: 12, 13, I-4
i =SS P S oé[lpngﬂo e S S
Altura Méxima_{_m]_ nao se aplica

Meio de Quadra ndo se aplica

Area Minima (m?)

Esquina ndo se aplica

Lote Minimo [
{Meio de Quadra ndo se aplica

Frente Minima {m])

- éEsquina ndo se aplica
Taxa de Permeabilidade Ml'nir:nva {%) ndo se aplica
Base ndo se aplica

Taxa de Ocupagdo Maxima (%)
Tarre nio se aplica
Minimo nio se aplica
Coeficiente de Aproveitamento Basico nao se aplica
Maximo nao se aplica
Frente néo se aplica
Recuo Minimo (m) Lateral ndo se aplica
Fundos nao se aplica

NOTAS {(utilizadas nos Anexos VIl a XV):

1 A liberacdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo estard vinculada 3 solugio e execucdo eficiente de coleta e
tratamento de esgoto.

2-  Para regularizacdo em dreas consolidadas, fica permitida a subdivisdo das edificacBes geminadas em lotes de 5,00m
[seis metros) de frente minima e 150,00m?2 (cento e cinguenta metros guadrados) de drea minima,

3- Fica permitida a regularizacdo das subdivisfes existentes em lotes de 200,00m? (duzentos metros quadrados) de drea
minima_e 8,00m (oito metros) de frente minima, ou com corredor de acesso de 2,50m {dois metros e cinguenta
centimetros) de frente minima e 200,00m* [duzentos metros quadrados) de drea minima, excluido o corredor de acesso.

4 - Regularizagdo das construcfes existentes: vide artigo 29, § 32 do Codigo de Dbras.

5- Em edificaces de até 2 (dois) pavimentos, guando ndo houver abertura para ventilacdo e iluminagdo voltada para as
divisas laterais e de fundos do lote, sdo dispensados os recuos laterais e de fundos e, em caso de lote de esquina, o
recuo lateral obrigatorio devera se voltar para a via, permitindo-se a construcdo de abrigo desmontdvel no recuo lateral.

&- Em edificagdes para fins comerciais e de servigos & dispensdvel o recuo frontal para o pavimento térreo e 12 g 22
pavimentos, quando lacalizadas nas Zonas Comerciais e de Servicos 1e 2,

7 -  Entre edificacfes no mesma lote, guando existirabertura destinada a iluminacdo e ventilagdo, devers ser observado o
dobro do recuo lateral ou de fundos a que estiver sujeita a edificacdo, face as disposicBes previstas nessa lai.

8- Em casos onde uma das edificagdes for complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depdsitos ou similares,
o recuc minimo entre elas serd igual ao recuo lateral ou de fundo a gue estiverem sujeitas as edificacOes, face as
disposicbes desta Lei,

9- Em case de pocoes de luminacdo e ventilagdo, a menor dimensdo do pogo sera 1,50m {(um metro e cmquenta
centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a maior dimensio. —
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